PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO
P.N. ,CUKROWNIA - ETAP1”

realizowanego na nieruchomosci polozonej
w Pruszczu Gdanskim przy ul. Fryderyka Chopina
jako Etap 1 Przedsiewziecia Deweloperskiego
p-n. ,Cukrownia”

Prospekt dla Lokalu Mieszkalnego

Sporzadzony dnia 20 sierpnia 2025 r.

Stan na dziefi sporzadzenia prospektu informacyjnego

Prospekt zostat opracowany zgodnie z art. 20 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego



CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper NDI Cukrownia PG sp. z o. 0. z siedziba w Sopocie
KRS: 0000680775

Adres
ul. Powstancéw Warszawy 19, 81-718 Sopot

Numer NIP i REGON | NIP: 5851478738 REGON: 367427085

Numer telefonu 587717770

Adres poczty biuro@ndid.pl

elektronicznej

Numer faksu +48 58 771 77 01

Adres strony internetowej| Strona dewelopera: https:/ndid.pl/
dewelopera

Strona inwestycji: httpsy//ndid.pl/inwestycja/cukrownia

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie




PRZYKYLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko Nie prowadzono i nie prowadzi sie.

deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
sig¢ postepowania
egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000
z}

NDI Cukrownia PG Sp. z o.0. jest spolka celowa zalozona w celu zrealizowania
przedsiewziecia deweloperskiego ,Cukrownia”. Spélka dominujaca, NDI Development
sp. z o.0. dziala w ramach Grupy NDI Sopot S.A., ktora zrealizowala wiele projektow
mieszkaniowych, biurowych, hotelowych oraz infrastrukturalnych w catej Polsce.

Ponizej przyklady przedsiewzie¢ deweloperskich zrealizowanych przez inne sp6iki celowe
nalezace do grupy NDI:

1)

2)

3)

Przedsiewziecie deweloperskie ,Chlebova Apartamenty” zrealizowane przez NDI
GDANSK WL Sp. z o.0.,

Adres: ul. Stepkarska 7, 80-858 Gdarisk
Data rozpoczecia: 11.02.2019r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 22.05.2021 r.

Przedsiewziecie deweloperskie ,Rezydencja Merwede” zrealizowane przez NDI
Brzezno Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia

Adres: ul. Lamana 7, 80-519 Gdansk
Data rozpoczecia: 31.01.2022 r
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 29.04.2024 r.

Przedsiewziecie deweloperskie ,Jagielloniska 13” zrealizowane przez NDI
JAGIELLONSKA Sp. z 0.0.,

Adres: ul. Jagielloniska 13, 80-371 Gdarisk
Data rozpoczecia: 01.04.2022 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 29.03.2024 r.



INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dzialki ul. Chopina, Pruszcz Gdanski

ewidencyjnej dzialka ewidencyjna nr 134 obreb 7

i numer obrebu

ewidencyjnego

Nr ksiegi wieczystej Aktualnie dla dzialtki nr 134 prowadzona jest ksiega wieczysta nr:

GD1G/00346170/2

Deweloper w dniu 26 marca 2025 r. zlozyl wniosek do ksiegi
wieczystej o bezciezarowe odlaczenie dziatki nr 134 i 147 do nowej
ksiegi wieczystej, co potwierdza wzmianka ujawniona w ksiedze
wieczystej DZKW/GD1G/00027502/25, 2025-03-26, 15:00:52 -
ODEACZENIE CZESCI LUB CAEROSCI NIERUCHOMOSCI I
ZAYOZENIE DLA NIE] NOWE] KW.

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Hipoteka umowna na sume 105000000,00 (sto pie¢ milionéw) zi na
rzecz Gww Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi Spétka Partnerska, Warszawa, 631226810, 0000541501,
administrator hipoteki, z tytulu zaspokojenia wierzytelnosci,
ktore beda wynika¢ z obligacji wyemitowanych przez NDI
FINANCE sp6tki z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Sopocie (KRS 0001090079) zgodnie z warunkami emisji, w
szczegblnosci zobowigzania do zaplaty odsetek od obligacji i
naleznosci z tytulu wykupu obligacji oraz wszelkich kosztéw 1
wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy w zwiazku 2z
dochodzeniem wykonania przez emitenta zobowigzan pienieznych
z obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opdZnienie w
wykonaniu zobowiazann wynikajacych z obligacji przez emitenta,
ktére to obligacje zostaly wyemitowane na ponizszych zasadach:
1)obligacje na okaziciela serii A sa wyemitowane na podstawie
uchwaly nadzwyczajnego zgromadzenia wspdlnikéw spétki pod
firmg NDI FINANCE sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie z dnia 4 marca
2024 roku, numer 1/2024 oraz uchwat zarzadu tej spétki: nr 1 z dnia
5 marca 2024 roku w sprawie emisji obligacji serii A i uchwaty nr 2
z dnia 20 marca 2024 roku w sprawie ustalenia ostatecznej
maksymalnej liczby oferowanych obligacji oraz ustalenia
ostatecznego tekstu warunkéw emisji obligacji serii A) 2)obligacje
nie maja postaci dokumentu; 3)zostanie wyemitowanych do 70.000
(siedemdziesiat tysiecy) obligacji serii a o wartosci nominalnej
1.000,00 (tysiac) ztotych kazda, tj. o tacznej wartosci nominalnej do
70.000.000,00 (siedemdziesigt milionéw) ztotych; 4)obligacje serii a
beda oprocentowane w wysokosci okreslonej w warunkach emisji
obligacji serii a, w szczegélnosci w pkt. 16.3 warunkéw emisji;
5)spelnienie $wiadczenia pienieznego z obligacji, z zastrzezeniem
pkt 13.2. warunkéw emisji nastapi w dniu wykupu przypadajacym
na dzien 25 marca 2027 roku. $wiadczenia pieniezne z obligacji
spelniane beda w ztotych. wszelkie ptatnosci z tytutu obligacji beda
dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba ze

(V8]



takie potragcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepis6w prawa obowigzujacego
w dniu dokonania ptatnosci. w szczegélnosci wysokosé odsetek
moze by¢ ograniczona przez przepisy okreslajace wysokos¢ odsetek
maksymalnych wynikajacych z czynno$ci prawnych. platnosci z
tytulu obligacji dokonywane beda za posrednictwem kdpw i
wlasciwego podmiotu prowadzacego rachunek zgodnie z
regulacjami kdpw i regulacjami danego podmiotu prowadzacego
rachunek, na rzecz os6b bedacych obligatariuszami w dniu
ustalenia praw poprzedzajacym dany dzier ptatnosci. swiadczenia
z obligacji nie beda wyplacane obligatariuszowi w gotéwce.
platnosci bedg uwazane za nalezycie dokonane z chwila dokonania
przeniesienia srodkéw pienieznych na rachunek obligatariusza. z
zastrzezeniem art. 482 kodeksu cywilnego, odsetki nie podlegaja
kapitalizacji z naleznoscig gtéwna; 6)administratorem hipoteki jest
gww grynhoff i partnerzy radcowie prawni i doradcy podatkowi
spotka partnerska z siedzibg w warszawie (adres: ul. Dobra 40, 00-
344 Warszawa), wpisana do rejestru przedsiebiorcow krajowego
rejestru sadowego pod numerem krs: 0000541501, nip: 7792022623,
regon: 631226810, warunki emisji obligacji serii a emitowanych
przez: NDI FINANCE sp. z o.0. (tekst jednolity)" z dnia 20 marca
2024 roku.

Whniosek z dnia 26 marca 2025 r. obejmuje odlaczenie dziatki nr 134
i 147 bez przenoszenia do nowozakladanej ksiegi wieczystej
hipoteki umownej do kwoty 105.000.000 PLN wpisanej na rzecz
GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi
Spotka Partnerska, Warszawa oraz zataczona zgoda/oswiadczenie
administratora zabezpieczeni z dnia 18 lutego 2025 r.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy, ksiega wieczysta jest prowadzona.

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej
inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

e Dbezposrednie sasiedztwo - ul. Chopina na poludnie od

przedmiotowej inwestycji - mozliwe ucigzliwosci halasowe,

ul.

sasiedztwo
przedmiotowej inwestycji - mozliwe ucigzliwosci halasowe,

Grota-Roweckiego na poludnie od

sasiedztwo - ul. Grunwaldzkiej na zachéd od przedmiotowe;j
inwestycji - mozliwe uciazliwosci halasowe,

bezposrednie sasiedztwo zabytkowego terenu

poprzemystowego Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim
na wschéd i péinoc od przedmiotowej inwestycji,




bliskie sasiedztwo jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej
przy ul. Chopina 32 - mozliwe uciazliwosci halasowe i
Swietlne,

bliskie sasiedztwo stadionu miejskiego przy Centrum
Kultury i Sportu przy ul. Grota Roweckiego - lokalizacja
imprez masowych - mozliwe uciazliwosci halasowe i
Swietlne,

bliskie sasiedztwo skateparku przy ul. Chopina 26- mozliwe
uciagzliwo$ci halasowe,
sasiedztwo linii kolejowej i stacji kolejowej Pruszcz Gdanski
na wschéd od przedmiotowej inwestycji - mozliwe
ucigzliwosci halasowe,
sasiedztwo hali sportowej i boiska pilkarskiego przy Zespole
Szkoél Ogoélnoksztalcacych nr 1 im. Marii Konopnickiej w
Pruszczu Gdanskim przy ul. Niemcewicza 1- mozliwe
uciagzliwodci halasowe,

sasiedztwo plazy miejskiej w poblizu ul. Podkomorzego 18B,

sasiedztwo rzeki Radunia na wschéd od przedmiotowej
inwestycji, wzdluz torow kolejowych,

sasiedztwo Kanalu Raduni na zachéd od przedmiotowej
inwestycji, wzdluz ul. Grunwaldzkiej,

sgsiedztwo Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy
Pozarnej przy ul. Gdanskiej 14,

sasiedztwo Komendy Powiatowej Policji przy ul. Wita
Stwosza 4,

sasiedztwo targowiska miejskiego przy ul. Krétkiej 22,
sasiedztwo terenéw przemyslowych i magazynowych na
poludnie od ul. NSZZ Solidarnosé,

sasiedztwo rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

sasiedztwo stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Pruszcz
Gdanski przy ul. Dobrowolskiego,

sasiedztwo napowierzchnych linii elektroenergetycznych
m.in. w poblizu stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Pruszcz
Gdanski,

sasiedztwo koscioléw, m.in. przy ul. Chopina 3 i ul. Wojska
Polskiego 37,




sasiedztwo 49. Bazy Lotniczej (Baza sil powietrznych) przy ul.
Powstaficow Warszawy 28B, w odleglosci ok. 1,4 km od
planowanej inwestycji,

lokalizacja pomnikéw przyrody w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji (m. in. przy ul. ul. Krétkiej 4, ul.
Obronficéw Westerplatte, na terenie Parku Miejskiego przy ul.
Mickiewicza, na zachéd od ul. Grunwaldzkiej),

obszar w promieniu 1 km od inwestycji jest polozony w
zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokosé zabudowy do
50 m n.p.m. od lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski,

czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji
(rejon ul. Grunwaldzkiej) znajduje si¢ na obszarze objetym
strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej,

teren inwestycji oraz cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji (obszar na péinoc od ul. Chopina)
znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkoéw,

czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji
(rejon ul. Grunwaldzkiej) zostala wyznaczona jako obszar
rewitalizacji, uchwala nr XXXV/326/2017 Rady Miasta Pruszcz
Gdanski w dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie przyjecia
"Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Miejskiej Pruszcz
Gdanski na lata 2016-2025",

Czgéé obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji
(tereny na poludnie od ul. Chopina - na zachéd od rzeki
Radunia i na péinoc od ul. Gdanskiej) znajduje si¢ na
obszarze wystapienia powodzi raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobiefistwo powodzi), raz na 100 lat ($rednie
prawdopodobiefistwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi). Czgsé obszaru w promieniu
1 km od planowanej inwestycji (tereny na péinoc i poludnie
od ul. Obroficow Westerplatte) znajduje si¢ na terenie
wystapienia powodzi w sytuacji calkowitego zniszczenia
waléw przeciwpowodziowych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym|
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogony gminy Brak uchwalonego planu ogélnego

gminy Pruszcz Gdanski. Gmina
przystapila do jego sporzadzenia
podejmujac w dniu 21 marca 2024 r.
uchwale nr LXV/613/24 w sprawie
przystapienia do sporzadzania planu
ogolnego Gminy Pruszcz.

dostep:
https://bip.pruszcz.pl/wiadomosci/17747/




Miejscowy plan

wiadomosc/748135/uchwala_nr_Ixv61324
w_sprawie_przystapienia_do_sporzadz
ania_plan

Obecnie obowiazuje Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pruszcz Gdanski, przyjete uchwala nr
XXV1/238/2016 Rady Miasta Pruszcz
Gdanski z dnia 12 pazdziernika 2016 r.

dostep: https:/bip.pruszcz-
gdanski.pl/artykul/442/9731/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-pruszcz-gdanski

. Nieruchomoséé jest objeta ustaleniami
zagospodarowania 5 s 1 d :
roeshzenmegs miejscowego planu zagospodarowania
P przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Cukrownia - zmiana", przyjetego uchwala
nr LXII/606/2023 Rady Miasta Pruszcz
Gdaniski z dnia 28 listopada 2023 r.
Dostep:
https;//mpruszczgdanski.e-
mapa.net/wykazplanow/
Miej 1
o (;E]j;z“?},’ plan Nie zostal uchwalony na terenie inwestycji
Inne Nie zostaly wuchwalone na terenie
inwestycji
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie Zalacznik nr 5 - ROZDZIAEL 5.1
miejscowego planu terenu
zagospodarowania Maksymalna Zalacznik nr 5 - ROZDZIAL 5.1
przestrzennego intensywnos¢
dla terenu objetego zabudowy
prEedsigzieclem, Maksymalna i Zalacznik nr 5 - ROZDZIAL 5.1
deweloperskim inimalna
lub zadaniem B TP
A LR intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna Zalacznik nr 5 - ROZDZIAL 5.1
powierzchnia
zabudowy
Maksymalna Zalacznik nr 5- ROZDZIAY. 5.1

wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAL 5.1




Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zalacznik nr 5- ROZDZIAEL 5.1

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Zalacznik nr 5- ROZDZIAL 5.1

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAEL 5.1

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury
wspolczesnej

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAEL 5.1

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAEL 5.1

Warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAEL 5.1

Warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAER 5.1

infrastruktury

technicznej
Ustalenia obowiazujgcego | Przeznaczenie Zalacznik nr 5 - ROZDZIAEL 5.2
miejscowego planu terenu
zagospodarowania Maksymalna Zalacznik nr 5 - ROZDZIAEL 5.2
przestrzennego dla intensywnosé
dzialek lub ich zabudowy
fragmentéw, znajdujacych ™y oo oo Zalacznik nr 5 - ROZDZIAEL 5.2.
sie w odlegtosci do 100 m rttnimalna
od granicy terenu objetego S —
przedsiewzieciem intensywnos¢

zabudowy




deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna Zalacznik nr 5 - ROZDZIAEL 5.2
powierzchnia

zabudowy

Maksymalna Zalacznik nr 5- ROZDZIAL 5.2

wysokosé zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAYL 5.2

Minimalna liczba

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAYL 5.2

miejsc do

parkowania
Ustalenia decyzji o Nie dotyczy
warunkach zabudowy

albo decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie inwestycji obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Cukrownia - zmiana", przyjetego uchwala nr LXII/606/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 28 listopada 2023 r.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAY 4.2

przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie =zostaly wydane na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAY 4.3

uchwatach o
obszarach

Nie zostaly uchwalone na terenie w

. promieniu 1 km od przedmiotowej
ograniczonego . .
uzytkowania inwestycjl
miejscowych Nie zostaly uchwalone na terenie w
planach odbudowy |promieniu 1 km od przedmiotowej

inwestycji

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAY 4.7

Jednakze, cze$¢ obszaru w promieniu 1 km
od planowanej inwestycji (tereny na
potudnie od ul. Chopina - na zachéd od
rzeki Radunia i na péinoc od ul. Gdanskiej)
znajduje sie na obszarze wystapienia




powodzi raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobieristwo powodzi), raz na 100
lat (rednie prawdopodobieristwo powodzi)
irazna 500 lat (niskie prawdopodobienstwo
powodzi). Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km
od planowanej inwestycji (tereny na p6inoc
i poludnie od ul. Obroficéw Westerplatte)
znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi
w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw
przeciwpowodziowych

Ustalenia decyzji w

publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem
inwestycyjnym:

zakresie rozmieszczenia inwestycji celu

deweloperskim lub zadaniem

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAEL 4.6.

decyzja o ustaleniu

Brak wydanych decyzji na terenie w

lokalizacji linii promieniu 1 km od przedmiotowej
kolejowej inwestycji.
decyzja o

zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

na terenie w
przedmiotowej

Brak wydanych decyzji
promieniu 1 km od
inwestycji.

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych

na terenie w
przedmiotowej

Brak wydanych decyzji
promieniu 1 km od
inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji

Brak wydanych decyzji na terenie w

w zakresie budowy |promieniu 1 km od przedmiotowej

obiektu energetyki  |inwestycji.

jadrowej

decyzja o ustaleniu

lokahzgcu . Brak wydanych decyzji na terenie w

strategicznej . % . .

) ¥ promieniu 1 km od przedmiotowej

Inwestycjiw : e

zakresie sieci i L

przesylowej

fdo (ia%?]zzgiustalemu Brak wydanych decyzji na terenie w
. v promieniu 1 km od przedmiotowej

regionalnej sieci : tveii

szerokopasmowej mnwestyct.

decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycji [Brak wydanych decyzji na terenie w
w zakresie promieniu 1 km od przedmiotowej
Centralnego Portu  |inwestycji.

Komunikacyjnego




decyzja o

fsazl?;(;lcejgﬁvrxlfaestycji Brak ‘wydanych decyzji na tere.:nie w
w zakresie promieniu 1 km od przedmiotowej
infrastruktury inwestyCR.

dostepowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji Brak wydanych decyzji na terenie w
strategicznej promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji w inwestycji.

sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na
budowe jest ostateczne TAK NIE
Czy pozwolenie na

e NIE

budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 602/2025 z dnia 3 lipca 2025 r. wydana przez Staroste
Gdanskiego zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe obejmujace: budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i
garazem podziemnym wraz z niezbedng infrastrukturg w
Pruszczu Gdanskim na dz. nr ew. 134 jedn. ewid. 220401_1
Miasto Pruszcz Gdanski, obr. ewid. 0007, obreb 7.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, budynek nie zostal jeszcze oddany do uzytkowania.

Numer zgloszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2351, z pdzn.
ZIm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy, zadanie inwestycyjne bedzie realizowane w oparciu
0 pozwolenie na budowe.

Data zakoniczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy - deweloper buduje budynek wielorodzinny.

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robét
budowlanych

Termin rozpoczecia robét - sierpien 2025 roku
Planowany termin zakoriczenia robot - 30 wrze$nia 2027 roku




Opis zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie
budynkéw
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny  odstep
miedzy budynkami)

na

W  ramach zadania inwestycyjnego
powstanie jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny z lokalami uslugowymi i
garazem podziemnym w  Pruszczu
Gdanskim na dz. nr ew. 134 obr. 007 przy
ul.  Fryderyka Chopina.  Budynek
zaprojektowano w formie dwoéch czesci
nadziemnych oznaczonych roboczo jako
,Kklatka A” i ,klatka B” ze wspdlnym
garazem podziemnym 1 wspdélnymi
pomieszczeniami technicznymi.

Na dziatce nr 134 1 147 polozony jest takze
budynek bedacy obiektem zabytkowym
Cukrowni Pruszcz (wskazany na Planie
Zagospodarowania Terenu, potozony przy
zachodniej granicy dziatki), w ktérym
prowadzone bedzie biuro sprzedazy, a
ktoérego przeznaczenie w trakcie realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub po
jego zakonczeniu moze zosta¢ zmienione.

Odleglos¢ nad ziemig projektowanego
budynku mieszkalnego od obiektu
zabytkowego Cukrowni Pruszcz wynosi 23
metry.

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa zostanie ustalona na podstawie obmiaru

powykonawczego

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
oraz zgodnie z zasadami zawartymi w polskiej normie PN-ISO

9836:2022-07.

przeprowadzonego zgodnie z

Zamierzony sposob i

procentowy udziat Zrédet

finansowania zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw
finansowych -
kredyt, $rodki
wilasne, inne

Wkiad wiasny - 25%

Kredyt-75 %

Sposéb i procentowy udzial Zrdédet
finansowania moze sie zmienia¢ wraz z
rozwojem zadania inwestycyjnego.

W nastepujacych

Na dzienn sporzadzenia prospektu kredyt

instytucjach nie zostat udzielony.

fmansowych ) Deweloper planuje podpisaé¢ umowe

(wypelnia sie W |xredytowa w 2025 1.

przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty Zamkniety —pesslaniowy—rachunck—po
nabywcéw mieszkaniowy swierpdery®

rachunek

powierniczy




Wysokos¢ stawki|Stawka zostanie okreslona zgodnie z trescia
procentowej, wedlug|rozporzadzenia obowigzujgcego na dzien
ktorej jest obliczana|rozpoczecia sprzedazy w rozumieniu art. 5
kwota skladki na pkt 12) Ustawy.

Deweloperski
Fundusz

Gwarancyjny Na dzien sporzgdzenia prospektu obowigzujgca

stawka wynosi 0.45%.

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkéw

nabywcy

Na dziein sporzadzenia prospektu deweloper nie podpisal
umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Szczegotowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego wynikaé beda z umowy o prowadzenie
rachunku powierniczego, ktére musza byé zgodne z ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa”).

Gléwne zasady funkcjonowania MRP wynikajace z Ustawy to:

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej
»MRP”) - to nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe, stuzacy gromadzeniu s$rodkéw pienieznych
wplacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5 lub ust. 2 Ustawy (dalej tacznie ,umowa
deweloperska”), z ktérego wyplata zdeponowanych
srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem zadania
inwestycyjnego (,Harmonogram”).

2. Nabywca bedzie dokonywal wplat na indywidualny
rachunek (subkonto/rachunek wirtualny) nadany do MRP
dewelopera zgodnie z postepem realizacji zadania
inwestycyjnego, po zakonczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego, okreslonego w Harmonogramie.

3. Bank prowadzacy MRP ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy
podaje szczegélowe informacje dotyczace wplat i wyplat
dokonanych w wykonaniu umowy deweloperskiej, ktorej
strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat.

4. Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z MRP w celu
finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego,
dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

5. W zwiazku =z realizacjg przez dewelopera umowy
deweloperskiej, Bank wyptaca deweloperowi $rodki
pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczeéniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu  kosztéw danego etapu okreSlonego w
Harmonogramie i ceny lokalu mieszkalnego.

6. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu zadania
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inwestycyjnego, okre$lonego w Harmonogramie, Bank
wyplaca  deweloperowi  pozostale na  otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego
etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazer,, praw i
roszczenn oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore
wyrazit zgode nabyweca.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie MRP obciazaja
Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank zostanie wskazany po zawarciu umowy o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Harmonogram zadania
inwestycyjnego

Etap Zakres prac

Wartoséé % | Planowany termin
zakoficzenia etapu

Zakup dziatek, 25% 31.08.2025 .
dokumentacja projektu
budowlanego wraz z
decyzja pozwolenia na
budowe, rozbiérka
istniejacych budynkéw
w kolizji z inwestycja.

Wykonanie wykopu 15% 31.12.2025r.
wraz z zabezpieczeniem
warstwa chudego
betonu pod ptyte
fundamentowg hali
garazowej. 30%
konstrukgji ptyty
fundamentowej hali
garazowej wraz z
uszczelnieniem z
wylaczaniem otworéw
technologicznych.

Konstrukcja budynku 20% 30.04.2026 r.
A,B do poziomu stropu
nad poziomem +1 w
zakresie stropdéw oraz
§cian nosnych
konstrukeyjnych
zelbetowych i
murowanych oraz $cian
miedzylokalowych i
zewnetrznych
ostonowych z
wylaczeniem $cian
dzialowych, otworéow
technologicznych w
stropach i §cianach.




Stan surowy otwarty
Budynku A,Bw
zakresie stropéw oraz
$cian nosnych
konstrukeyjnych
zelbetowych i
murowanych oraz cian
miedzylokalowych i
zewnetrznych
ostonowych.
Konstrukcja wiezby
dachowej budynku A, B
bez warstw pokrycia
dachowego.

10%

31.07.2026 1.

Zamontowana stolarka
okienna ( bez
wyposazenia i obrobek
osciezy).

Wykonanie warstw
hydroizolacyjnych
stropodachu nad hala
garazowa ( z
wylaczeniem otworéw
technologicznych).

10%

30.09.2026 1.

Wykonanie pokrycia
dachowego Budynku
AB.

Wykonanie Elewacji
Budynku A,B.
Wykonane Scianki
dzialowe w Budynku
AB.

Wykonane posadzki od
poziomu +1 w Budynku
AB.

Wykonanie instalacji
pod posadzkowych od
poziomu +1 w
budynku A,B.

10%

30.11.2026 r.

Zakoniczony montaz
stolarki drzwiowej.
Zakoriczony montaz
instalacji sanitarnych i
elektrycznych
podposadzkowych i
podtynkowych.

Stan wykoriczenia
wnetrz - wytynkowane
$ciany, wykonane
posadzki, wykoniczone

10%

30.04.2027 r.




posadzki w czesciach
wspoélnych.

Stan wykoriczenia
zewnetrzny - elewagja,
balustrady zewnetrzne,
pokrycie

Docelowe ogrodzenie
terenu, przylacza do
Budynku A,B,
zagospodarowanie
terenu w zakresie matej
architektury,
chodnikéw i drég bez
nasadzen i zieleni.

= Uzyskanie pozwolenia

na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreSlenie zasadl
waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji.

Jednakze zgodnie ze wzorem umowy stanowiacym zatgcznik do
niniejszego prospektu informacyjnego cena przedmiotu umowy
moze ulec zmianie w przypadku:

a) dokonania przez Nabywce zmian w Lokalu, w stosunku do
standardu okreslonego w prospekcie informacyjnym,

b) zmiany obowiazujacej stawki VAT,

) zmiany powierzchni Lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART.2UST.1PKT 2,3 LUB5USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym

zalacznik do prospektu informacyjnego:

§4.5.
okreslona w § 4.1. umowy deweloperskiej, moze zosta¢ stosownie

W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT, Cena

zwiekszona, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a Nabywca o
powyzszym zostanie zawiadomiony, nie pdzniej niz do czasu
podpisania Umowy przeniesienia wlasnosci. Nabywca w terminie
7 dni od pisemnego zawiadomienia go przez Dewelopera o
jej
obowigzywaniem nowych przepiséw o podatku VAT, moze od

przeliczeniu Ceny i podwyzszeniu, w zwigzku z
umowy odstapi¢ skladajgc pisemne o$wiadczenie, na warunkach

opisanych w § 8 ust. 3-517 umowy deweloperskiej.

§4.8. W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
rézni¢ sie bedzie o wiecej niz +/- 2% od powierzchni podanej w
umowie deweloperskiej, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo do
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od daty

powiadomienia go przez Dewelopera o ostatecznej powierzchni
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uzytkowej Lokalu wraz z wyliczeniem ostatecznej i calkowitej ceny
Lokalu. Do odstgpienia od umowy deweloperskiej w takim
przypadku stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 8 ust. 3-51i7
umowy deweloperskiej. Prawo odstapienia nie dotyczy sytuacji,
kiedy zmniejszenie lub zwigkszenie powierzchni uzytkowej Lokalu
nastapi w wyniku zleconych przez Nabywce i wykonanych prac
aranzacyjnych w zakresie ukladu $cianek dziatowych.

§8.1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
(zwanej ponizej jako ,Umowa”), w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia, w nastepujacych przypadkach:

1)  jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (zwana dalej jako ,, Ustawa B”),

2)  jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym wraz z
zalgcznikami, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy B,

3) jezeli Deweloper nie doreczyl - zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy B - prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub w jego zalacznikach, na podstawie ktérych
zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym Ilub
prawnym w dniu podpisania Umowy,

5)  jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) - 5) powyzej Nabywca
ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

§ 8. 2. Nabywca ma réwniez prawo odstapi¢ od Umowy:

1) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce odrebnej wiasnosci
Lokalu, w terminie okre$lonym w niniejszej umowie, jednakze
przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie odrebnej wlasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy; Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia; w

przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce w sytuacji




okreslonej w pierwszym zdaniu niniejszego punktu, Deweloper
zaptaci Nabywcy kare umowna w wysokosci 5,00 % ceny netto
przedmiotu Umowy okreslonej w § 4 ust. 1 Umowy,

2) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spotdzielcza kasa oszczednoSciowo-kredytowa w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy B; w takim
przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy po
dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy B,

3) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy B; w takim przypadku Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej

zawarcia,

4) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy B, w terminie okreslonym w
tym przepisie; w takim przypadku Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy po uplywie 60 dni od podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
1 Ustawy B,

5) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy B,

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy B,

7) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o
ktérym mowa w §8.1 lub §8.2 Umowy:

- Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwiazanych z odstagpieniem od niej,

- Deweloper zwréci Nabywcy niezwlocznie, jednak nie
pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy $rodki wyplacone
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja tej Umowy.

§ 8.3. Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od Umowy w
przypadku opisanym w § 4 ust. 5 1 8 Umowy, poprzez zlozenie
oéwiadczenia o odstapieniu w formie opisanej ponizej. Nabywca
zobowiazany bedzie zwréci¢é Deweloperowi koszty przywrécenia
Lokalu do stanu sprzed aranzacji Lokalu oraz koszty wykreslenia
wszelkich roszczen z ksiag wieczystych. Odstgpienie z tytulu




wskazanego w § 4 ust. 5 1 8 nie rodzi po stronie Nabywcy zadnych
roszczer odszkodowawczych.

§8.4. W przypadkach, o ktérych mowa w §8 ust. 1-3 Umowy,
zwrot naleznych Nabywcy kwot, nastapi wylacznie na rachunek
bankowy, przy czym:
1)  w sytuacji, gdy $rodki znajdowaly si¢ beda na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym, zwrot
zgromadzonych na tym rachunku $rodkéw nastapi na zasadach
okreslonych w § 2 Umowy,

2)  w sytuacji gdy érodki zostana wyptacone Deweloperowi z
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, zwrot
tych srodkéw przez Dewelopera nastapi na rachunek bankowy
Nabywcy w terminie nie diuzszym niz 30 dni od skutecznego
zlozenia o$wiadczenia o odstapieniu, zawierajacego jednoczesnie
zgode na wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej, wskazania
przez Nabywce numeru rachunku bankowego i niezwlocznego
dostarczenia do Dewelopera osobiscie lub listownie, podpisanej
kopii faktury korygujacej VAT.

§8.5. Jakiekolwiek oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od

Umowy jest skuteczne wylacznie, jezeli zawiera zgode na

wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej (gdy zostal ztozony

wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej) i ztozone

jest w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

§ 8. 6. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:
1) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,
2)  niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru przedmiotu umowy
lub na podpisanie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci
Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

§8.7. W razie skorzystania z prawa odstgpienia, Deweloper
bedzie uprawniony do zadania kary umownej w wysokosci5% ceny
netto przedmiotu umowy, okredlonej w § 4 ustl Umowy.
Wymagalnos¢ kar umownych, w przypadkach odstapienia
opisanych w §8 ust. 6 powyzej, nastepuje w dniu zlozenia
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera.




Deweloper ma prawo potraci¢ kary umowne z wierzytelnoscia
Nabywcy.

§ 8. 8. W przypadkach, o ktérych mowa w §8 ust. 6 Umowy zwrot
naleznych Nabywcy kwot nastagpi na zasadach okreslonych w §8
ust. 4 Umowy nie pdZniej niz w terminie 30 dni roboczych od
zlozenia przez Nabywce skutecznej zgody na wykreslenie
roszczenia z ksiegi wieczystej w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym, wskazania rachunku bankowego i
odpowiedniej informacji z banku kredytujagcego Nabywce.
Nabywca powinien osobiscie lub listownie dostarczy¢ do
Dewelopera podpisana kopie faktury korygujacej VAT.

§8.9. W przypadku, o ktérym mowa w §8 ust. 6 Umowy,
Nabywca zobowiazuje si¢ opusci¢ Lokal na zadanie Dewelopera, w
terminie 7 dni od daty otrzymania wezwania do opuszczenia
Lokalu, pozostawiajac go w stanie nie pogorszonym. Nabywca
zobowigzany jest zwrdci¢ koszty zwigzane z przywréceniem
Lokalu do stanu sprzed aranzacji. Jezeli do wydania Lokalu nie
doszlo, a zostaly wykonane zlecone przez Nabywce prace
aranzacyjne, Nabywca zobowigzany jest zwroci¢ koszty zwiazane z
przywréceniem Lokalu do stanu sprzed aranzacji.

§8.10. W przypadku skorzystania z prawa do odstgpienia od
Umowy przez Nabywce, do opuszczenia Lokalu i rozliczenia
stosuje si¢ wprost §8 ust. 9 Umowy.

Ponadto Ustawa przewiduje, ze:

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstagpié od umowy
deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy.

INNE INFORMACJE

I. Deweloper informuje, ze na dzieri sporzadzenia prospektu posiada zgode/o$wiadczenie
administratora hipoteki na bezobcigzeniowe odlgczenie dzialki nr 134 (na ktorej
realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie) i 147 do nowej ksiegi wieczystej, tj. bez
przenoszenia hipoteki do kwoty 105.000.000 zi, ktéra na dzien sporzadzenia prospektu
wpisana jest w KW nr GD1G/00346170/ 2.

Oznacza to, ze w momencie zalozenia ksiegi wieczystej dla dzialki nr 134 i 147
nieruchomos¢ ta nie bedzie obcigzona hipoteka.

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy ma mozliwo$¢ zapoznania sie z dokumentami pod
adresem: ul. Chopina 15/1, 83-000 Pruszcz Gdanski, po uprzednim umoéwieniu sie
telefonicznym, 4. z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego;

20



3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera i spétki dominujacej za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) o$wiadczenie administratora hipoteki z dnia 18 lutego 2025 r. ze zgoda na
bezobciazeniowe odlgczenie dziatki nr 134;

7) fw przypadku kredytu/ zgoda wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu.

III. Informacja o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytéw zostanie uzupelniona
po zawarciu umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Srodki pienigzne zgromadzone w [nazwa banku prowadzqcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sq objete ochrong obowigzkowego systemi
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacyi
(Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacije podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona Srodkow dotyczy sytuacyi spetnienia warunku gwarancyi wobec [nazwa banku prowadzgcego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu
Guwarancyjnym, systemie Qwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, sq objete gwarancjami ponad
rownowartosé¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/ /www.bfg.pl/.
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