PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO
P.N.,, CUKROWNIA - ETAP 1”

realizowanego na nieruchomosci polozone;j
w Pruszczu Gdanskim przy ul. Fryderyka Chopina
jako Etap 1 Przedsiewziecia Deweloperskiego
p-n. ,Cukrownia”

Prospekt dla Lokalu Mieszkalnego «Nr»

Sporzadzony dnia 20 sierpnia 2025 r.
Aktualizacja' nr (1): 26 wrze$nia 2025 r., Aktualizacja nr (2): 10 pazdziernika 2025 r.,
Aktualizacja nr (3): 20 listopada 2025 r., Aktualizacja nr (4): 26 listopada 2025 r.,
Aktualizacja nr (5): 1 grudnia 2025 r., Aktualizacja nr (6): 18 grudnia 2025 r.

Stan na dzier sporzadzenia prospektu informacyjnego

Prospekt zostat opracowany zgodnie z art. 20 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochromnie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

' W zwiazku ze zmiang stanu prawnego lub faktycznego Prospekt moze ulegaé zmianie w toku realizacji przedsigwziecia
deweloperskiego, w celu identyfikacji zmian w tresci Prospektu zostaly zamieszczone odwotania do kolejnych aktualizacji poprzez
oznaczenie ich kolejnymi cyframi (A1), (A2), (A3) etc., ktore zostaty lub zostang wprowadzone w datach odpowiadajacych kolejnym
numerom.



CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper NDI Cukrownia PG sp. z o. o. z siedziba w Sopocie

KRS: 0000680775

Adres

ul. Powstancow Warszawy 19, 81-718 Sopot
Numer NIP i REGON | NIP: 5851478738 REGON: 367427085
Numer telefonu 58 7717770
Sshizs oty biuro@ndid.pl
elektronicznej
Numer faksu +48 58 771 77 01

Adres strony internetowej| Strona dewelopera: https;//ndid.pl

dewelopera Strona inwestycji: https:/ndid.pl/inwestycja/cukrownia

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie




PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Adpres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
sie postepowania
egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000
z1

Nie prowadzono i nie prowadzi sie.

NDI Cukrownia PG Sp. z o.0. jest spolka celowa zalozona w celu zrealizowania
przedsiewziecia deweloperskiego , Cukrownia”. Spdlka dominujaca, NDI Development
sp. z o0.0. dziala w ramach Grupy NDI Sopot S.A., ktéra zrealizowala wiele projektow
mieszkaniowych, biurowych, hotelowych oraz infrastrukturalnych w calej Polsce.

Ponizej przyklady przedsiewzieé deweloperskich zrealizowanych przez inne spoétki celowe

nalezace do grupy NDI:

1) Przedsiewziecie deweloperskie ,Chlebova Apartamenty” zrealizowane przez NDI
GDANSK WL Sp. z o.0.,

Adpres: ul. Stepkarska 7,

80-858 Gdansk

Data rozpoczecia: 11.02.2019 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 22.05.2021 r.

2) Przedsiewziecie deweloperskie ,Rezydencja Merwede” zrealizowane przez NDI
Brzezno Spéltka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Adpres: ul. Lamana 7, 80-519 Gdarnsk

Data rozpoczecia: 31.01

2022 r

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 29.04.2024 r.

3) Przedsiewziecie deweloperskie ,Jagielloiska 13” zrealizowane przez NDI
JAGIELLONSKA Sp. z 0.0.,

Adpres: ul. Jagielloriska 13, 80-371 Gdansk
Data rozpoczecia: 01.04.2022 1.

Data wydania oLstatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 29.03.2024 r.



INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dziatki ul. Chopina, Pruszcz Gdanski
ewidencyjnej

i numer obrebu dzialka ewidencyjna nr 134 obreb 7
ewidencyjnego

Nr ksiegi wieczystej (A3) GD1G/00381896/4

Docelowo dziatka nr 147 bedzie znajdowata sie w odrebnej ksiedze
wieczystej.

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

(A3)

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
0 powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy, ksiega wieczysta jest prowadzona.

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji
i wpltywajacych na
warunki zycia

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej

inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow

sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

bezposrednie sasiedztwo - ul. Chopina na poludnie od
przedmiotowej inwestycji - mozliwe ucigzliwosci halasowe,

sasiedztwo - ul. Grota-Roweckiego na poludnie od

przedmiotowej inwestycji - mozliwe ucigzliwosci halasowe,

sasiedztwo - ul. Grunwaldzkiej na zachéd od przedmiotowej
inwestycji - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

bezposrednie sasiedztwo zabytkowego terenu
poprzemystowego Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdaniskim

na wschadd i pélnoc od przedmiotowej inwestycji,

bliskie sasiedztwo jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej
przy ul. Chopina 32 - mozliwe ucigzliwosci halasowe i
$wietlne,

bliskie sasiedztwo stadionu miejskiego przy Centrum
Kultury i Sportu przy ul. Grota Roweckiego - lokalizacja
imprez masowych - mozliwe uciazliwosci halasowe i
$wietlne,

bliskie sasiedztwo skateparku przy ul. Chopina 26- mozliwe
uciazliwo$ci halasowe,




sasiedztwo linii kolejowej i stacji kolejowej Pruszcz Gdanski
na wschéd od przedmiotowej inwestycji - mozliwe
uciazliwosci halasowe,

sasiedztwo hali sportowej i boiska pitkarskiego przy Zespole
Szkoél Ogolnoksztalcacych nr 1 im. Marii Konopnickiej w
Pruszczu Gdanskim przy ul. Niemcewicza 1- mozliwe
uciazliwo$ci halasowe,

sasiedztwo plazy miejskiej w poblizu ul. Podkomorzego 18B,

sasiedztwo rzeki Radunia na wschéd od przedmiotowe;j
inwestycji, wzdluz toréw kolejowych,

sasiedztwo Kanalu Raduni na zachdéd od przedmiotowej
inwestycji, wzdluz ul. Grunwaldzkiej,

sasiedztwo Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy
Pozarnej przy ul. Gdanskiej 1A,

sasiedztwo Komendy Powiatowej Policji przy ul. Wita
Stwosza 4,

sasiedztwo targowiska miejskiego przy ul. Krétkiej 22,

sasiedztwo terenéw przemyslowych i magazynowych na
poludnie od ul. NSZZ Solidarnosé,

sasiedztwo rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

sasiedztwo stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Pruszcz
Gdanski przy ul. Dobrowolskiego,

sasiedztwo napowierzchnych linii elektroenergetycznych
m.in. w poblizu stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Pruszcz
Gdanski,

sasiedztwo koscioléw, m.in. przy ul. Chopina 3 i ul. Wojska
Polskiego 37,

sasiedztwo 49. Bazy Lotniczej (Baza sil powietrznych) przy ul.
Powstaficow Warszawy 28B, w odleglosci ok. 1,4 km od
planowanej inwestycji,

lokalizacja pomnikéw przyrody w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji (m. in. przy ul. ul. Krétkiej 4, ul.
Obroncéw Westerplatte, na terenie Parku Miejskiego przy ul.
Mickiewicza, na zachéd od ul. Grunwaldzkiej),

obszar w promieniu 1 km od inwestycji jest polozony w
zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokos$é zabudowy do
50 m n.p.m. od lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski,




cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji
(rejon ul. Grunwaldzkiej) znajduje sie na obszarze objetym
strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej,

teren inwestycji oraz cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji (obszar na pélnoc od ul. Chopina)
znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji
(rejon ul. Grunwaldzkiej) zostala wyznaczona jako obszar
rewitalizacji, uchwata nr XXXV/326/2017 Rady Miasta Pruszcz
Gdanski w dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie przyjecia
"Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Miejskiej Pruszcz
Gdanski na lata 2016-2025",

Czes$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji
(tereny na poludnie od ul. Chopina - na zachdd od rzeki
Radunia i na poélnoc od ul. Gdanskiej) znajduje si¢ na
obszarze wystapienia powodzi raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi). Czes¢ obszaru w promieniu
1 km od planowanej inwestycji (tereny na péinoc i potudnie
od ul. Obroincéw Westerplatte) znajduje si¢ na terenie
wystapienia powodzi w sytuacji calkowitego zniszczenia
walow przeciwpowodziowych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty|
prawne na terenie objetym|
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Brak uchwalonego planu ogdlnego
gminy Pruszcz Gdanski. Gmina
przystapila do jego sporzadzenia
podejmujac w dniu 21 marca 2024 r.
uchwale nr LXV/613/24 w sprawie
przystapienia do sporzadzania planu
ogodlnego Gminy Pruszcz.

dostep:
https://bip.pruszcz.pl/wiadomosci/17747/wiad
omosc/748135/uchwala_nr_1xv61324 w_spra
wie przystapienia_do sporzadzania plan

Obecnie obowiazuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pruszcz Gdanski, przyjete uchwala nr
XXV1/238/2016 Rady Miasta Pruszcz
Gdanski z dnia 12 pazdziernika 2016 r.

dostep: https://bip.pruszcz-
gdanski.pl/artykul/442/9731/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-




zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-pruszcz-gdanski

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Nieruchomo$é jest objeta wustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Cukrownia - zmiana", przyjetego uchwala
nr LXII/606/2023 Rady Miasta Pruszcz
Gdanski z dnia 28 listopada 2023 r.

Dostep:
httpsy//mpruszczgdanski.e-
mapa.net/wykazplanow/

Miejscowy plan

Nie zostal uchwalony na terenie inwestycji

odbudowy
Inne Nie zostaly uchwalone na terenie
inwestycji
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie Zalacznik nr 5 - ROZDZIAE 5.1
miejscowego planu terenu
zagospodarowania Maksymalna Zalacznik nr 5 - ROZDZIAE 5.1
przestrzennego intensywnos¢
dla terenu objetego zabudowy
praedklEnyzizaiac Maksymalna i Zalacznik nr 5 - ROZDZIAE 5.1
deweloperskim minimalna
!ub zadam‘em nadziemna
R intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna Zalacznik nr 5 - ROZDZIAE 5.1
powierzchnia
zabudowy
Maksymalna Zalacznik nr 5 - ROZDZIAEL 5.1

wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAL 5.1

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAE 5.1

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAEL 5.1

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAE 5.1




zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury
wspolczesnej

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAL 5.1

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepiséw

odrebnych

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAE 5.1

Warunki i
szczegblowe zasady
obslugi w zakresie
komunikagji

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAL 5.1

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAE 5.1

infrastruktury
technicznej
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie Zalacznik nr 5 - ROZDZIAL 5.2
miejscowego planu terenu
zagospodarowania Maksymalna Zalacznik nr 5 - ROZDZIAL 5.2
przestrzennego dla intensywnos¢
dziatek lub ich zabudowy
fragment6w, znajdujacychi™yfo1 o malna i Zatacznik nr 5 - ROZDZIAL 5.2.
sie w odlegtosci do 100 m minimalna
od granicy terenu objetegol nadziemna
przedsiewzieciem int >
deweloperskim lub m lf ncslywnosc
. . zabudowy
zadaniem inwestycyjnym -
Maksymalna Zalacznik nr 5 - ROZDZIAL 5.2
powierzchnia
zabudowy
Maksymalna Zalacznik nr 5 - ROZDZIAL 5.2

wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAL 5.2

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAL 5.2

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy

Nie dotyczy




albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie inwestycji obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Cukrownia - zmiana", przyjetego uchwala nr LXII/606/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 28 listopada 2023 r.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych Zalacznik nr 5 - ROZDZIAL 4.2

planach

zagospodarowania

przestrzennego

decyzjach o Nie zostaly wydane mna terenie w

warunkach promieniu 1 km od przedmiotowej

zabudowy i inwestycji

zagospodarowania

terenu

decyzjach o Zalacznik nr 5 - ROZDZIAEL 4.3

srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwalach o Nie zostaly uchwalone na terenie w

obszarach .. . .
. promieniu 1 km od przedmiotowej

ograniczonego : ..

uzytkowania Inwestycj1

miejscowych Nie zostaly uchwalone na terenie w

planach odbudowy |promieniu 1 km od przedmiotowej

inwestycji

mapach zagrozenia |Zalacznik nr5- ROZDZIAL 4.7

powodziowego

1 mapac}.l ryzyka Jednakze, cze$¢ obszaru w promieniu 1 km

powodziowego

od planowanej inwestycji (tereny na
potudnie od ul. Chopina - na zachéd od
rzeki Radunia i na pétnoc od ul. Gdanskiej)
znajduje sie na obszarze wystgpienia
powodzi raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobieristwo powodzi), raz na 100
lat (Srednie prawdopodobieristwo powodzi)
iraz na 500 lat (niskie prawdopodobiefistwo
powodzi). Czes¢ obszaru w promieniu 1 km
od planowanej inwestycji (tereny na p6tnoc
i potudnie od ul. Obroficow Westerplatte)
znajduje sie na terenie wystapienia powodzi
w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw
przeciwpowodziowych

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem
inwestycyjnym:

deweloperskim lub zadaniem




decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Zalacznik nr 5 - ROZDZIAL 4.6.

decyzja o ustaleniu
lokalizacii linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji
promieniu 1 km od
inwestycji.

na terenie w
przedmiotowej

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak wydanych decyzji
promieniu 1 km od
inwestycji.

na terenie w
przedmiotowej

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych

Brak wydanych decyzji
promieniu 1 km od
inwestycji.

na terenie w
przedmiotowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak wydanych decyzji
promieniu 1 km od
inwestycji.

na terenie w
przedmiotowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

Brak wydanych decyzji
promieniu 1 km od
inwestycji.

na terenie w
przedmiotowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji
promieniu 1 km od
inwestycji.

na terenie w
przedmiotowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji
promieniu 1 km od
inwestycji.

na terenie w
przedmiotowej

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji
promieniu 1 km od
inwestycji.

na terenie w
przedmiotowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Brak wydanych decyzji
promieniu 1 km od
inwestycji.

na terenie w
przedmiotowej

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na

budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na

budowe jest ostateczne TAK NIE
Czy pozwolenie na

budowe jest zaskarzone tak NIE

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 602/2025 z dnia 3 lipca 2025 r. wydana przez Staroste
Gdanskiego zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe obejmujace: budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i
garazem podziemnym wraz z niezbedna infrastruktura w
Pruszczu Gdanskim na dz. nr ew. 134 jedn. ewid. 220401_1
Miasto Pruszcz Gdanski, obr. ewid. 0007, obreb 7.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, budynek nie zostal jeszcze oddany do uzytkowania.

Numer zgloszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2351, z p6zZn.
Zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy, zadanie inwestycyjne bedzie realizowane w oparciu
o pozwolenie na budowe.

Data zakonczenia budowy|
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy - deweloper buduje budynek wielorodzinny.

Planowany termin

Termin rozpoczecia robét - sierpient 2025 roku

;(Z\i(c))gzcgzcelﬁia robot (A1) Planowany termin zakoniczenia robét - 30 kwietnia 2027 roku
budowlanych

Opis zadania Liczba budynkéw 1

inwestycyjnego

Rozmieszczenie
budynkéw
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny  odstep
miedzy budynkami)

W ramach zadania inwestycyjnego
powstanie jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny z lokalami ustugowymi i
garazem podziemnym w  Pruszczu
Gdanskim na dz. nr ew. 134 obr. 007 przy
ul.  Fryderyka  Chopina. = Budynek
zaprojektowano w formie dwoch czesci
nadziemnych oznaczonych roboczo jako
,klatka A” i ,klatka B” ze wspdllnym
garazem podziemnym i wspdlnymi
pomieszczeniami technicznymi.

na

10



Na dzialce nr 134 i 147 potozony jest takze
budynek bedacy obiektem zabytkowym
Cukrowni Pruszcz (wskazany na Planie
Zagospodarowania Terenu, polozony przy
zachodniej granicy dziatki), w ktérym
prowadzone bedzie biuro sprzedazy, a
ktoérego przeznaczenie w trakcie realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub po
jego zakonczeniu moze zosta¢ zmienione.

Odlegtos¢ nad ziemia projektowanego
budynku mieszkalnego od obiektu
zabytkowego Cukrowni Pruszcz wynosi 23
metry.

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa zostanie ustalona na podstawie obmiaru

powykonawczego

przeprowadzonego zgodnie z

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegbétowego zakresu i formy projektu budowlanego
oraz zgodnie z zasadami zawartymi w polskiej normie PN-ISO

9836:2022-07.

Zamierzony sposob i

procentowy udzial Zrédet

Rodzaj posiadanych
srodkow

(A3) (A5)
Wkiad wtasny - 25%

finansowapia zadania finansowych ) ~ |Wplaty nabywcéw - 75%
inwestycyjnego kredyt, srodki ) . . .y
. Sposéb i procentowy udzial Zrédel
wlasne, inne . . . L
finansowania moze si¢ zmienia¢ wraz z
rozwojem zadania inwestycyjnego.
\%Y nastepujacych [(A3) Na dzien sporzadzenia prospektu
instytucjach Deweloper nie planuje pozyskiwania
finansowych kredytu
(wypetnia sie  w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek—peo]
nabywcow mieszkaniowy wierniezy®
rachunek
powierniczy
Wysokos¢ stawki| (A2) 0.45%

procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana
kwota skladki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedlug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia srodkow

nabywcy

(A2) Deweloper podpisal w dniu 29 wrzednia 2025 r. Umowe nr
739287/182/25/10/N o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego z mBank Spétka Akcyjna z siedziba
w Warszawie (,,Bank”).

Szczegodlowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego wynikaja z umowy o prowadzenie
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rachunku powierniczego i sa zgodne z ustawa z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(dalej ,, Ustawa”).

Gléwne zasady funkcjonowania MRP wynikajace z Ustawy to:

1.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej
»+MRP”) - to nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe, sluzacy gromadzeniu srodkéw pienieznych
wplacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej albo w jednej z umoéw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy (dalej tacznie ,umowa
deweloperska”), z ktérego wyplata zdeponowanych
srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem zadania
inwestycyjnego (, Harmonogram”).

Nabywca bedzie dokonywal wplat na indywidualny
rachunek wygenerowanym przez Bank na podstawie
Umowy otwartego rachunku powierniczego zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego, po zakoniczeniu
danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w
Harmonogramie.

Bank prowadzacy MRP ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy
informuje go o wplatach i wyplatach dokonanych w
wykonaniu umowy deweloperskiej.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z MRP w celu
finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego,
dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

W  zwiazku 2z realizacja przez dewelopera umowy
deweloperskiej, Bank wyplaca deweloperowi $rodki
pieniezne  wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu  kosztéw danego etapu okreSlonego w
Harmonogramie i ceny lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu zadania
inwestycyjnego, okreslonego w Harmonogramie, Bank
wyplaca  deweloperowi  pozostale na  otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego
etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzenr, na ktére
wyrazil zgode nabyweca.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie MRP obciazaja
Dewelopera,

Prawo wypowiedzenia umowy MRP przystuguje wylacznie
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Bankowi i tylko z waznych powodéw.

Nazwa instytucji
zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkéw

nabywcy

(A2) mBank S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram zadania
inwestycyjnego

Etap

Zakres prac

Wartosé %

Planowany termin
zakonczenia etapu

Zakup dzialek,
dokumentacja projektu
budowlanego wraz z
decyzja pozwolenia na
budowe, rozbiérka
istniejacych budynkéw
w kolizji z inwestycja.

25%

31.08.2025 r.

Wykonanie wykopu
wraz z zabezpieczeniem
warstwa chudego
betonu pod ptyte
fundamentowgq hali
garazowej. 30%
konstrukeji ptyty
fundamentowej hali
garazowej wraz z
uszczelnieniem z
wylaczaniem otworéw
technologicznych.

15%

31.12.2025 r.

Konstrukcja budynku
A,B do poziomu stropu
nad poziomem +1 w
zakresie stropéw oraz
$cian no$nych
konstrukcyjnych
zelbetowych i
murowanych oraz Scian
miedzylokalowych i
zewnetrznych
ostonowych z
wylaczeniem $cian
dziatowych, otworéw
technologicznych w
stropach i §cianach.

20%

30.04.2026 r.

Stan surowy otwarty
Budynku A,Bw
zakresie strop6w oraz
$cian nos$nych
konstrukcyjnych
zelbetowych i
murowanych oraz $cian

10%

31.07.2026 r.
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miedzylokalowych i
zewnetrznych
ostonowych.
Konstrukcja wiezby
dachowej budynku A, B
bez warstw pokrycia
dachowego.

Zamontowana stolarka
okienna ( bez
wyposazenia i obrébek
osciezy).

Wykonanie warstw
hydroizolacyjnych
stropodachu nad hala
garazowa ( z
wylaczeniem otworéw
technologicznych).

10%

30.09.2026 r.

Wykonanie pokrycia
dachowego Budynku
AB.

Wykonanie Elewacji
Budynku A,B.
Wykonane Scianki
dzialowe w Budynku
AB.

Wykonane posadzki od
poziomu +1 w Budynku
AB.

Wykonanie instalacji
pod posadzkowych od
poziomu +1 w
budynku A,B.

10%

30.11.2026 r.

Zakoriczony montaz
stolarki drzwiowe;j.
Zakoniczony montaz
instalacji sanitarnych i
elektrycznych
podposadzkowych i
podtynkowych.

Stan wykoriczenia
wnetrz - wytynkowane
Sciany, wykonane
posadzki, wykoniczone
posadzki w czesciach
wspoélnych.

Stan wykoriczenia
zewnetrzny - elewacja,
balustrady zewnetrzne,
pokrycie

Docelowe ogrodzenie
terenu, przytacza do

10%

30.04.2027 r.
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Budynku A,B,
zagospodarowanie
terenu w zakresie matej
architektury,
chodnikéw i drog bez
nasadzen i zieleni.

» Uzyskanie pozwolenia
na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji.

Jednakze zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zatacznik do
niniejszego prospektu informacyjnego cena przedmiotu umowy
moze ulec zmianie w przypadku:

a) dokonania przez Nabywce zmian w Lokalu, w stosunku do
standardu okreslonego w prospekcie informacyjnym,

b)
<)

zmiany obowiazujacej stawki VAT,
zmiany powierzchni Lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART.2UST.1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy|
z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowiacym

zalacznik do prospektu informacyjnego:

§4.5.
okreslona w § 4.1. umowy deweloperskiej, moze zosta¢ stosownie

W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT, Cena

zwiekszona, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, a Nabywca o
powyzszym zostanie zawiadomiony, nie pdzniej niz do czasu
podpisania Umowy przeniesienia wlasnosci. Nabywca w terminie
7 dni od pisemnego zawiadomienia go przez Dewelopera o
jej
obowigzywaniem nowych przepisow o podatku VAT, moze od

przeliczeniu Ceny i podwyzszeniu, w zwiazku z
umowy odstgpi¢ skladajac pisemne o$wiadczenie, na warunkach

opisanych w § 8 ust. 3-51 7 umowy deweloperskiej.

§4.8. W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
r6zni¢ sie bedzie o wiecej niz +/- 2% od powierzchni podanej w
umowie deweloperskiej, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo do
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od daty
powiadomienia go przez Dewelopera o ostatecznej powierzchni
uzytkowej Lokalu wraz z wyliczeniem ostatecznej i catkowitej ceny
Lokalu. Do odstgpienia od umowy deweloperskiej w takim
przypadku stosuje sie odpowiednio postanowienia § 8 ust. 3-51i7
umowy deweloperskiej. Prawo odstgpienia nie dotyczy sytuacji,
kiedy zmniejszenie lub zwigkszenie powierzchni uzytkowej Lokalu
nastapi w wyniku zleconych przez Nabywce i wykonanych prac
aranzacyjnych w zakresie uktadu scianek dziatowych.
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§8.1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
(zwanej ponizej jako ,Umowa”), w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia, w nastepujacych przypadkach:

1) jezeliUmowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (zwana dalej jako ,Ustawa B”),

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym wraz z
zalacznikami, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy B,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt - zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy B - prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane Ilub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub w jego zalgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu podpisania Umowy,

5)  jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) - 5) powyzej Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

§ 8. 2. Nabywca ma réwniez prawo odstapi¢ od Umowy:

1) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce odrebnej wlasnosci
Lokalu, w terminie okres$lonym w niniejszej umowie, jednakze
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie odrebnej wlasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstapienia od Umowy; Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opodzZnienia; w
przypadku odstagpienia od Umowy przez Nabywce w sytuacji
okredlonej w pierwszym zdaniu niniejszego punktu, Deweloper
zaptaci Nabywcy kare umowna w wysokosci 5,00 % ceny netto
przedmiotu Umowy okreslonej w § 4 ust. 1 Umowy,

2) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spoldzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy B; w takim
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przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy po
dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy B,

3) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy B; w takim przypadku Nabywca
ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia,

4) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy B, w terminie okreslonym w
tym przepisie;, w takim przypadku Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy po uplywie 60 dni od podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
1 Ustawy B,

5) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy B,

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy B,

7) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w §8.1 lub §8.2 Umowy:

- Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od niej,

- Deweloper zwréci Nabywcy niezwlocznie, jednak nie
pOzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy $rodki wyptacone
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacjg tej Umowy.

§ 8.3. Nabywcy przystuguje prawo do odstagpienia od Umowy w
przypadku opisanym w § 4 ust. 5 i 8 Umowy, poprzez zlozenie
oswiadczenia o odstgpieniu w formie opisanej ponizej. Nabywca
zobowigzany bedzie zwréci¢ Deweloperowi koszty przywrécenia
Lokalu do stanu sprzed aranzacji Lokalu oraz koszty wykreslenia
wszelkich roszczenn z ksigg wieczystych. Odstapienie z tytulu
wskazanego w § 4 ust. 5 i 8 nie rodzi po stronie Nabywcy zadnych
roszczen odszkodowawczych.

§8.4. W przypadkach, o ktérych mowa w §8 ust. 1-3 Umowy,
zwrot naleznych Nabywcy kwot, nastapi wylacznie na rachunek
bankowy, przy czym:

1) w sytuacji, gdy érodki znajdowaty sie beda na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym, zwrot
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zgromadzonych na tym rachunku $rodkéw nastapi na zasadach
okreslonych w § 2 Umowy,

2)  w sytuacji gdy srodki zostang wyplacone Deweloperowi z
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, zwrot
tych srodkéw przez Dewelopera nastapi na rachunek bankowy
Nabywcy w terminie nie diuzszym niz 30 dni od skutecznego
zlozenia oswiadczenia o odstapieniu, zawierajacego jednoczesnie
zgode na wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej, wskazania
przez Nabywce numeru rachunku bankowego i niezwlocznego
dostarczenia do Dewelopera osobiscie lub listownie, podpisanej
kopii faktury korygujacej VAT.

§ 8. 5. Jakiekolwiek oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od

Umowy jest skuteczne wylacznie, jezeli zawiera zgode na

wykres$lenie roszczenia z ksiegi wieczystej (gdy zostal zlozony

wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej) i ztozone

jest w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

§ 8. 6. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:
1) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej,
2)  niestawienia sie Nabywcy do odbioru przedmiotu umowy
lub na podpisanie umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci
Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

§8.7. W razie skorzystania z prawa odstapienia, Deweloper
bedzie uprawniony do zadania kary umownej w wysokosci 5% ceny
netto przedmiotu umowy, okreslonej w § 4 ust.l Umowy.
Wymagalnos¢ kar umownych, w przypadkach odstapienia
opisanych w §8 ust. 6 powyzej, nastepuje w dniu zlozenia
o$wiadczenia o odstapieniu od umowy przez Dewelopera.
Deweloper ma prawo potraci¢ kary umowne z wierzytelnoscia
Nabywcy.

§ 8. 8. W przypadkach, o ktérych mowa w §8 ust. 6 Umowy zwrot
naleznych Nabywcy kwot nastapi na zasadach okreslonych w §8
ust. 4 Umowy nie pdzniej niz w terminie 30 dni roboczych od
zlozenia przez Nabywce skutecznej zgody na wykreslenie
roszczenia z ksiegi wieczystej w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, wskazania rachunku bankowego i
odpowiedniej informacji z banku kredytujacego Nabywece.
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Nabywca powinien osobiscie lub listownie dostarczy¢ do
Dewelopera podpisang kopie faktury korygujacej VAT.

§8.9. W przypadku, o ktérym mowa w §8 ust. 6 Umowy,
Nabywca zobowiazuje sie opusci¢ Lokal na zadanie Dewelopera, w
terminie 7 dni od daty otrzymania wezwania do opuszczenia
Lokalu, pozostawiajac go w stanie nie pogorszonym. Nabywca
zobowigzany jest zwréci¢ koszty zwigzane z przywrdceniem
Lokalu do stanu sprzed aranzacji. Jezeli do wydania Lokalu nie
doszto, a zostaly wykonane zlecone przez Nabywce prace
aranzacyjne, Nabywca zobowigzany jest zwroci¢ koszty zwigzane z
przywroéceniem Lokalu do stanu sprzed aranzacji.

§8.10. W przypadku skorzystania z prawa do odstapienia od
Umowy przez Nabywce, do opuszczenia Lokalu i rozliczenia
stosuje sie wprost §8 ust. 9 Umowy.

Ponadto Ustawa przewiduje, ze:

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstagpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
deweloperskiej za zaplata oznaczonej sumy.

INNE INFORMACJE

I. (A3) Deweloper informuje, ze na dzierr sporzadzenia prospektu (wersji A3) nieruchomosc¢
nie jest obcigzona zadna hipoteka.

Wobec powyzszego nie istnieja wierzyciele hipoteczni i nie jest potrzebna zgoda na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci ani przyrzeczenia

jego udzielenia.

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy ma mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentami pod
adresem: ul. Chopina 15/1, 83-000 Pruszcz Gdanski, po uprzednim umoéwieniu sie

telefonicznym, tj. z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru

Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera i spétki dominujacej za ostatnie dwa lata;
5) projektem budowlanym.

(A3)

III. Informacja o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw zostanie uzupelniona
po zawarciu umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Srodki pieniezne zgromadzone w (A2) mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu Quwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.0 Bankowym Funduszu
Guwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022
7. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).
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Informacije podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec (A2) mBank S.A. z siedziba
w Warszawie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkow Qwarantowanych ma
powiernik,

- limit qwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Guwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, sq objete qwarancjami ponad
rownowartosé w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- (A2) mBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:
mBank, Private Banking mBanku S.A., Orange Finanse produkty bankowe dostarcza mBank.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/ /www.bfg.pl/.

20



Zalacznik nr 5 - Informacja o sgsiedztwie inwestycji



ull.tabelaofert

TRENDS

DZ. EW. NR 134, OBREB 7,
PRUSZCZ GDANSKI, UL. CHOPINA

INFORMACJA O SASIEDZTWIE INWESTYCJI




Spis tresci

1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POKOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCIJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA RAPORTU Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWEJ DZIAtKI EWIDENCYJNEJ __
Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.

4.1, Inwestycje wynikajgce z planu ogélnego miasta Pruszcz Gdariski Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
4.2, Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
4.3. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji w promieniu 1 km Btad! Nie

zdefiniowano zaktadki.

44. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczhego Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.

4.5. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu _ Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.

4.6. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej _____ Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
4.7. Mapy zagrozenia oraz ryzyka powodziowego Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
5.4. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym____ Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
5.2. Ustalenia obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.




LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

1.

f

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewaédztwie pomorskim, w Pruszczu Gdanskim, przy ul. Chopina,

|
Rock Park

Pruszczu
1
Pruszcz

Gdanskim

na dziatce ewidencyjnej nr 134 zlokalizowanej w obrebie ewidencyjnym nr 7.
Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy si¢ w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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Zrodto: dziat analiz Tabela(;fert.'pl na podstawie mapy OpenStreetM
INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POrOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI

2.
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA
Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu

uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):
bezposrednie sasiedztwo - ul. Chopina na potudnie od przedmiotowej inwestycji - mozliwe ucigzliwosci

hatasowe,
sgsiedztwo - ul. Grota-Roweckiego na potudnie od przedmiotowej inwestycji - mozliwe ucigzliwosci

hatasowe,

sgsiedztwo - ul. Grunwaldzkiej na zachod od przedmiotowej inwestycji - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
bezposrednie sasiedztwo zabytkowego terenu poprzemystowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim

[ ]
na wschod i pétnoc od przedmiotowej inwestyciji,
bliskie sgsiedztwo jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej przy ul. Chopina 32- mozliwe ucigzliwosci

hatasowe,
lokalizacja imprez masowych - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

bliskie sasiedztwo stadionu miejskiego przy Centrum Kultury i Sportu przy ul. Grota Roweckiego -
bliskie sgsiedztwo skateparku przy ul. Chopina 26- mozliwe uciazliwosci hatasowe,



3.

sgsiedztwo linii kolejowej i stacji kolejowej Pruszcz Gdanski na wschod od przedmiotowej inwestycji -
mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sgsiedztwo hali sportowej i boiska pitkarskiego przy Zespole Szkot Ogolnoksztatcacych nr 1 im. Marii
Konopnickiej w Pruszczu Gdanskim przy ul. Niemcewicza 1- mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo plazy miejskiej w poblizu ul. Podkomorzego 18B,

sgsiedztwo rzeki Radunia na wschod od przedmiotowej inwestycji, wzdtuz torow kolejowych,
sgsiedztwo Kanatu Raduni na zachod od przedmiotowej inwestycji, wzdtuz ul. Grunwaldzkiej,
sgsiedztwo Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej przy ul. Gdanskiej 1A,
sgsiedztwo Komendy Powiatowej Policji przy ul. Wita Stwosza 4,

sgsiedztwo targowiska miejskiego przy ul. Krotkiej 22,

sgsiedztwo terenow przemystowych i magazynowych na potudnie od ul. NSZZ Solidarnosé¢,
sgsiedztwo rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Pruszcz Gdanski przy ul. Dobrowolskiego,

sagsiedztwo napowierzchnych linii elektroenergetycznych m.in. w poblizu stacji elektroenergetycznej
110/15 kV Pruszcz Gdanski,

sgsiedztwo kosciotow, m.in. przy ul. Chopina 3 i ul. Wojska Polskiego 37,

sgsiedztwo 49. Bazy Lotniczej (Baza sit powietrznych) przy ul. Powstancow Warszawy 28B, w odlegtosci
ok. 1,4 km od planowanej inwestycji,

lokalizacja pomnikow przyrody w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (m. in. przy ul. ul. Krétkiej
4, ul. Obroncow Westerplatte, na terenie Parku Miejskiego przy ul. Mickiewicza, na zachod od ul.
Grunwaldzkiej),

obszar w promieniu 1 km od inwestycji jest potozony w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos$é
zabudowy do 50 m n.p.m. od lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (rejon ul. Grunwaldzkiej) znajduje sie na
obszarze objetym strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej,

teren inwestycji oraz czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (obszar na pétnoc od ul.
Chopina) znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow,

czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (rejon ul. Grunwaldzkiej) zostata wyznaczona
jako obszar rewitalizacji, uchwatg nr XXXV/326/2017 Rady Miasta Pruszcz Gdanski w dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie przyjecia "Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Miejskiej Pruszcz Gdaniski na lata
2016-2025",

Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na potudnie od ul. Chopina - na zachéd
od rzeki Radunia i na pétnoc od ul. Gdanskiej) znajduje sie na obszarze wystapienia powodzi raz na 10 lat
(wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie prawdopodobieinstwo powodzi) i raz na
500 lat (niskie prawdopodobieinstwo powodzi). Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji
(tereny na pétnoc i potudnie od ul. Obroncéw Westerplatte) znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi
w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych.

MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowa dziatka jest objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "Cukrownia - zmiana", przyjetego uchwatg nr
LXIl/606/2023 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 28 listopada 2023 r.



W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski, przyjete
uchwata nr XXVI/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 12 pazdziernika 2016 r.

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrami decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

e mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego,

Postuzono sie rowniez: uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, miejscowymi planami odbudowy,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktérych brak jest informacji o planowanych
przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestyc;ji.

Uchwatg nr XXXV/326/2017 Rady Miasta Pruszcz Gdanski w dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie przyjecia
"Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski na lata 2016-2025" cze$¢ obszaru w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (rejon ul. Grunwaldzkiej) zostata wyznaczona jako obszar
rewitalizacji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI EWIDENCYJNE)J

4.1. Inwestycje wynikajgce z planu ogblnego miasta Pruszcz Gdanski

Brak uchwalonego planu ogélnego gminy. Uchwatg nr l1I/16/2024 Rady Miasta Pruszcz Gdanski przystgpiono do
sporzadzenia planu ogélnego miasta Pruszcz Gdanski.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski, przyjete uchwatg nr XXVI/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 12 pazdziernika 2016 r.

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski:

e teren planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze przeznaczonym tereny zabudowy ustugowe;j,
z dopuszczeniem terenéw zabudowy mieszkaniowej,

e ustala sie orientacyjny przebieg planowanej drogi zbiorczej od ul. Grota-Roweckiego w Kkierunku
pétnocnym,

e ustala sie orientacyjny przebieg planowanych drog lokalnych od ul. Przemystowej w kierunku pétnocnym,

e ustala sie orientacyjny przebieg planowanej drogi lokalnej jako przediuzenia ul. Fryderyka Chopina
w kierunku wschodnim do ul. Andrzeja Frycza Modrzewskiego,

e wyznacza sie miedzynarodowa trase rowerowa wzdtuz torow kolejowych i wzdtuz ul. NSZZ Solidarnoscé,
e wyznacza sie obszar wskazany do rewitalizacji - rejon ul. Grunwaldzkiej,

e wyznacza sie przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej dwutorowej 110 kV od stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV Pruszcz Gdanski Stella w kierunku pétnocno - zachodnim,



ustala sie korytarz ekologiczny o randze regionalnej wzdtuz rzeki Radunia,

wyznacza sie czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestyc;ji (rejon rzeki Radunia oraz tereny
na potudnie od ul. Chopina i na pétnoc od ul. Gdanskiej) jako obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszary, na ktorych prawdopodobieistwo powodzi jest Srednie i
wynosi 1%,

teren inwestycji oraz obszar na pétnoc od ul. Chopina znajdujg sie na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow,

wyznacza sie obszar objety strefg bezposredniej ochrony konserwatorskiej (rejon ul. Grunwaldzkiej),
wyznacza sie strefy ochrony archeologicznej,

ustala sie przy budowie i remontach zaleca sie stosowanie odpowiednich standardéw realizacji inwestycji
zapewniajacych ochrone mieszkancéw przed hatasem i innymi ucigzliwosciami m.in. komunikacyjnymi,

ustala sie, ze zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna, wielorodzinna) powinna by¢ uzupetniana o zwarte
tereny zielone (o znacznej powierzchni), tworzace spojny system przyrodniczy miasta w powigzaniu
z rozwojem komunikacji pieszej i rowerowej,

dla nowoprojektowanej zabudowy zaleca sie zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, jednak
nie mniej niz min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny w przypadku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne,

na terenach przeznaczonych pod rozwéj funkcji mieszkaniowej wyklucza sie lokalizacje nowych obiektow
produkcyjnych, baz, sktadow, magazynow,

zaktada sie rozwoj ustug oswiaty, w tym w zakresie szkolnictwa wyzszego | stopnia,

ustala sie centralne pasmo ustug jako giéwnie historyczne pasmo tkanki miejskiej - Srodmiescie, ktore
petni¢ powinno nadrzedna role polegajaca na centralizowaniu struktury miejskiej, nadawaniu charakteru
miasta. Centrum koncentrowaé powinno zwartg zabudowe mieszkaniowa uzupetniong funkcjg ustugowa,
w tym obiekty: ustug ponad miejskich i ogdélnomiejskich administracji publicznej, bankéw, hoteli,
obiektow kultury, ustug handlu, turystyki gastronomii i rozrywki,

przewiduje sie mozliwo$¢é rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2, m.in. na terenie dawnej Cukrowni, jedynie w obiektach zabytkowych adaptowanych na ten cel,

zaleca sie wykorzystanie obiektow zespotu cukrowni na cele ustug kultury,

ustala sie, ze istniejace obiekty i urzadzenia sportowe nalezy sukcesywnie modernizowacé i rozbudowywaé
oraz likwidowacé towarzyszace im bariery architektoniczne,

wyznacza sie lokalizacje imprez masowych m.in. na terenie Centrum Kultury i Sportu przy ul. Chopina,

ustala sie potaczenie siecig Sciezek pieszych i rowerowych ogélnomiejskich terenéw zieleni i ustug sportu
i rekreacji,

ustala sie zachowanie istniejacych ogrodow dziatkowych z utrzymaniem ich dotychczasowego charakteru,

ustala sie zachowanie terenow zieleni w poczatkowym biegu rzeki Raduni w formie niezainwestowanego
uzytku ekologicznego,

ustala sie przeksztatcenie w parki miejskie terenéw nad rzeka Radunia,

ustala sie prowadzenie statej modernizacji i rozbudowy zbiorczego systemu zaopatrzenia w energie
cieplna,



42,

ustala sie stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemow wykorzystujgcych Zrédta czystej energii, w
szczegolnosci takiej jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne, energie elektryczna,

ustala sie rozwijanie i usprawnianie transportu publicznego, obnizajgc w miare mozliwosci natezenie
ruchu samochodowego,

ustala sie zachecanie do korzystania z transportu rowerowego poprzez rozwijanie infrastruktury
technicznej w tym zakresie,

ustala sie dazenie do systematycznego zadrzewiania i zakrzewienia lokalnych korytarzy ekologicznych i
systemow zieleni miejskiej tworzacych korytarze przewietrzajace dla miasta,

ustala sie realizacje ulicy zbiorczej zlokalizowanej wzdtuz wschodniej granicy miasta od ul. Powstancow
Warszawy do ul. Kopernika,

ustala sie realizacje zespotu drog tworzgcych obwodnice potudniowa Pruszcza Gdanskiego taczaca ul.
Skalskiego z drogg krajowg nr 91 przy Rusocinie jako wielofunkcyjne potgczenie wezta autostradowego z
obszarem Zutaw Wislanych poprawiajace spojnosé regionu,

planuje sie budowe przedtuzenia ul. Skalskiego oraz przejazdu przez tory kolejowe w celu zrealizowania
potaczenia pomiedzy wschodnig a zachodnia czescig miasta,

ustala sie mozliwo$¢ potgczenia drugiego wiaduktu w ciggu ul. Przemystowej z ul. Strzeleckiego przez
rzeke Radunie i kanat Raduni oraz tory PKP,

ustala sie przedtuzenie ul. Podmiejskiej w kierunku pétnocnym wzdtuz toréw kolejowych,

ustala sie potaczenie ul. Emilii Plater z wiaduktem w ciggu ul. Chopina poprzez ul. Modrzewskiego, ktora
stanowi komunikacyjng o$ osiedla w kierunku wschod-zachod,

ustala sie budowe bezkolizyjnych przej$¢ pieszo-rowerowych,
ustala sie utworzenie systemu komunikacji zbiorowej miejskiej z powigzaniem do linii kolejowej,

ustala sie utworzenie parkingow zbiorowych w centrum miasta, dopuszcza sie realizacje parkingéw
podziemnych,

ustala sie budowe spojnej sieci Sciezek rowerowych,
ustala sie utworzenie wezta integracyjnego w obszarze stacji kolejowej typu Park&Ride i Bike&Ride,

ustala sie realizacje gtéwnego ciggu pieszo - rowerowy od ul. Grunwaldzkiej do jednostki G bezkolizyjnie
w stosunku do torow PKP,

ustala sie, ze istniejaca sie¢ infrastruktury technicznej moze podlegac¢ przebudowie, rozbudowie i
wymianie.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanej dziatki ewidencyjnej, na ktorej planowana jest inwestycja obowigzuja
ustalenia 36 planéw miejscowych:

1.

Uchwata nr XLVIII/374/2002 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski obejmujgcy
teren ograniczony ulicg Chopina, Kanatlem Raduni, pétnocng granicg miasta i torami kolejowymi relacji
Gdansk-Tczew (z wytaczeniem terenu Cukrowni ,Pruszcz”), zmieniona uchwatg nr XXXIV/329/2005 Rady
Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 29 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,KROTKA”, obejmujacego teren w rejonie ul.
Przemystowej i linii kolejowej relacji Gdansk - Tczew (fragment terenu oznaczony symbolem 32P).



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Uchwata nr XXIl/207/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 14 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Pole - mate”.

Uchwata nr LIV/530/2023 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 1 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul. NSZZ
Solidarnosc”.

Uchwata nr XXVIII/178/96 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 24 kwietnia 1996 roku w sprawie
uchwalenia zmiany do miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski, dotyczacej dziatek Nr 2/1 i 2/5 potozonych przy ulicy Obroncow Westerplatte w Pruszczu
Gdanskim.

Uchwata nr XXVII/269/2013 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul. Kasprowicza -
zmiana”.

Uchwata nr XXIX/284,/2005 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 23 lutego 2005 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski - rejon ul.
Kasprowicza, obejmujacego dziatki w obrebie 9 oznaczone symbolami: C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, C9,
C10, C114, C12,D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, E1, E2, E3, F1, F2, F3, F4, F5, F6, G1, G2, G3, G4, G5,
G6, G7, G8, H1.

Uchwata nr XXIX/333/2021 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
PCK”.

Uchwata nr XXIll/230/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25 sierpnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Osiedle
Wschod” - teren pomiedzy ul. Powstancow Warszawy, Chopina, Prusa, torami kolejowymi relacji Gdansk-
Tczew, ul. PCK, Kasprowicza, Kopernika, a wschodnig granicg administracyjng miasta.

Uchwata nr XVIl/172/2008 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 22 kwietnia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
Orzeszkowej”.

Uchwata nr Xlll/169/2020 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 4 marca 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
Korzeniowskiego”.

Uchwata nr XIll/168/2020 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 4 marca 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul. Stonecznej”.

Uchwata nr XVI/182/2012 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 23 maja 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul. Powstancow
Warszawy - ogrody dziatkowe”.

Uchwata nr XL/410/2022 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 2 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul. Polskich
Kolejarzy”.

Uchwata nr IV/38/2019 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 7 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Osiedle Bursztynowe II”.

Uchwata nr XXXVI/387/2021 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 15 grudnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,GPZ
Pruszcz”.

Uchwata nr XLI/401/2017 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 19 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul. Raciborskiego”.



17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Uchwata nr XXIV/285/2021 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 17 lutego 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul. Ignacego
Moscickiego”.

Uchwata nr XLI/385/2014 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 5 marca 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul. Cichej”.

Uchwata nr XXIX/334/2021 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
Krotkiej”.

Uchwata nr XXV/249/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 27 pazdziernika 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,ul. Spokojna,
Cicha” - teren pomiedzy ul. Raciborskiego, Kanatem Raduni, ul. Niepodlegtosci, a zachodnig granicg
administracyjng miasta.

Uchwata nr XI/146/2019 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 18 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Teren cieptowni”.

Uchwata nr XI/145/2019 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 18 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Szkota Podstawowa Nr
27,

Uchwata nr XXVI/237/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 12 pazdziernika 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski dla dziatek nr
451/2,19/17, obr 13.

Uchwata nr XXI/226/2012 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 26 wrzeSnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Centrum”.

Uchwata nr XXIl/214/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 30 czerwca 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul. Wojska
Polskiego” - teren pomiedzy ul. Niepodlegtosci, Grota Roweckiego, Grunwaldzkg oraz Chopina.

Uchwata nr XLVI/439/2010 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 30 czerwca 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon Alei
ks. Jozefa Walaga”.

Uchwata nr XXI/225/2012 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 26 wrzeSnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
Grunwaldzkiej”.

Uchwata nr XXX/303/2013 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 22 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul. Grunwaldzkiej
71",

Uchwata nr XXXV/324/2017 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski dla dziatki nr
523/2, obr.12.

Uchwata nr XXIll/231/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25 sierpnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Osiedle
Mickiewicza” - teren ograniczony ul. Mickiewicza, Grota Roweckiego, Zastawng, a torami kolejowymi
relacji Pruszcz Gdanski - Kartuzy.

Uchwata nr L/356/98 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 20.02.1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pruszcz Gdanski - zespotu zabudowy
mieszkaniowej ,Mickiewicza” obejmujacego obszar o pow. 7,13 ha potozony miedzy granicami: poses;ji
nr 5 przy ul. Mickiewicza, granicg Parku Miejskiego, projektowang linig rozgraniczajacg Grota



Roweckiego, granica terenow sportowych i ciggu pieszego oznaczonego symbolem O5KXZP, linig
brzegowa rzeki St. Radunia i ulica Mickiewicza.

32. Uchwata nr XVI/180/2012 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 23 maja 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Puszcz Gdanski ,Rejon ul. Podkomorzego”.

33. Uchwata nr XXX/281,/2017 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 6 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul. Ignacego
Krasickiego”.

34. Uchwata nr 1X/104/2019 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 18 wrzesnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon Szkoty
Podstawowej Nr 3”.

35. Uchwata nr LXIl/606/2023 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 28 listopada 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Cukrownia -
zmiana".

36. Uchwata nr XLVIll/501/2006 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25 pazdziernika 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Cukrownia
Pruszcz”, obejmujacy teren ograniczony rzeka Radunia, torami kolejowymi relacji Gdansk-Tczew i ul. Wita
Stwosza.

Na mapie na kolejnej stronie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujacego sie w promieniu
1 kilometra od planowanej inwestycji. Czerwonym kolorem oznaczono tereny obowigzujacych miejscowych
planéw, natomiast granatowymi kreskami oznaczono miejscowe plany w trakcie sporzadzania. Niebieskim
kreskowaniem oznaczono obszar przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
obejmujacego teren ograniczony ulica Chopina, Kanatem Raduni, pétnocna granicq miasta i torami kolejowymi
relacji Gdansk-Tczew (z wytgczeniem terenu Cukrowni ,Pruszcz”), z péZniejszg zmiana:

ustala sie realizacje drég dojazdowych i przedtuzenie istniejgcych drég dojazdowych,
ustala sie realizacje Sciezki rowerowej oraz ktadki pieszo - rowerowej w rejonie rzeki Raduni,
na rysunku planu wskazuje sie strefe ochrony archeologicznej, na pétnoc od ul. Przemystowej,

na rysunku planu, w rejonie rzeki Raduni wskazuje sie obszar potencjalnie zalewowy, w przypadku
wystapienia tzw. wody stuletniej poza terenami stref ochronnych, a takze obszar objety strefg ochrony
wzdtuz rzek i watow przeciwpowodziowych,

ustala sie ochrone rzeki wraz z watem przeciwpowodziowym oraz przylegtym terenem zieleni zgodnie z
Prawem Wodnym, w szczeg6lnosci obowigzuje zakaz zabudowy, kopania rowow, studni, sadzawek,
wbijania stupow, sadzenia drzew i krzewéw oraz innych dziatan, ktore moglyby wptynaé na zmniejszenie
technicznej odpornosci watéw podczas sptywu wod,

ustala sie ochrone istniejgcych rowow i urzadzen melioracyjnych, wszelkie prace pielegnacyjne i
modernizacyjne z nimi zwigzane wymagajg uzgodnienia z wtasciwym terenowo zarzadem melioracji i
urzadzein wodnych,

ustala sie ochrone isthiejgcych wartoSciowych drzew,

zasieg uciazliwosci dla Srodowiska, wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza
granice wlasnosci obszaru, do ktérego inwestor ma tytut prawny, do obowiazkéw inwestora nalezy
wyposazenie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynkach adaptowanych i
nowoprojektowanych potozonych na tym obszarze w techniczne Srodki ochrony przed hatasem i innymi
ucigzliwosciami,

dla istniejacych obiektow infrastruktury technicznej znajdujgcych sie w obrebie terenu zalewowego nalezy
wprowadzi¢ urzadzenia zabezpieczajace przed ich ewentualnym zalaniem (np. wat ziemny, Scianki
szczelne),

w terenach zieleni nie dopuszcza sie sytuowania obiektow mogacych powodowac zanieczyszczenie wod
lub gleby,

obowiazuja zakazy i nakazy okreslone dla strefy ochrony GZWP Zutawy Wislane,

czes¢ obszaru planu znajduje sie w strefie oddzialywania lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski oraz w
zasiegu uciazliwosci przebiegajacej w sasiedztwie drogi krajowe;j.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdariski ,Pole -

male”:

ustala sie zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy detalicznej powyzej 2000
m2,

na calym obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich
materialéw na otwartym terenie,

w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowa¢ lub przetozyé zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru,

nalezy zapewni¢ spoéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (wykonanie
melioracji, systemu retencyjnego itp.), nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy
teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych,

obszar objety planem lezy w catosci w obrebie zbiornika miedzymorenowego GZPW Nr 111 ,Subniecka
Gdanska”,
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przy realizacji wszelkich inwestycji na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i
stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej dla dziko wystepujacych roslin, zwierzat oraz grzyboéw objetych ochrong,

zaktada sie budowe sieci wodociggowej majacej na celu zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych i
p. poz. terenéw oraz dziatek przeznaczonych pod zabudowe,

przewiduje sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV w formie obiektow wolnostojacych
lub jako wbudowane w obiekty kubaturowe; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe
stupowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

przewiduje sie budowe kolektoréow sanitarnych 200 odprowadzajgcych Scieki bytowo - gospodarcze z
terendéw planu miejscowego,

dopuszcza sie lokalizacje i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej w postaci kabla podziemnego w liniach
rozgraniczajacych drog na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego drogami,

dopuszcza sie lokalizacje i rozbudowe sieci telewizji kablowej w postaci kabla podziemnego w liniach
rozgraniczajacych drog na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego drogami,

dopuszcza sie indywidualne sieci telewizyjne w odbiorze satelitarnym,
dopuszcza sie inwestycje z zakresu ftgcznosci publicznej,

dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
NSZZ Solidarnos¢”:

ustala sie realizacje drogi 1L0KDL, stanowigcej potgczenie ul. Podmiejskiej z ul. NSZZ Solidarnosé,

na rysunku planu wskazuje sie ciagi zieleni wysokiej w terenie 1U-P (w rejonie ul. NSZZ Solidarnos¢) oraz
w terenie zieleni,

na rysunku planu wskazuje sie granice terenu ochrony przyrodniczej miasta oraz strefe przydepresyjng i
granice ochrony wod podziemnych nr 112,

na rysunku planu wskazuje sie granice strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej,
na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje ciagéw rowerowych w ciagu drog publicznych,

przy realizacji zagospodarowania terenéw wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci
rozwigzan architektonicznych,

na calym obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz przedsiewzie¢ uciazliwych oraz skladowania i
magazynowania wszelkich materiatow na otwartym terenie,

ustala sie mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie,

ze wzgledu na potozenie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody lotniska wojskowego Pruszcz
Gdanski, na calym obszarze objetym niniejszym planem miejscowym obowigzuje ograniczenie wysokosci
zabudowy do 50 m ponad poziom morza,

w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen oraz wydzielanie terenéw pod funkcje
publiczne z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzonej i
zbiornikow retencyjnych,

wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwaciji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod; dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekow wodnych z
zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego; wtasciciele
terenéw zobowiazani sg utrzymywac i konserwowac¢ rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich
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wiasnos¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych i ciekow
wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji,

w przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru,

teren planu jest obszarem o trudnych warunkach posadowienia budynkéw (torfy od 0,3 m p.p.t. - 9,5 m
p.p.t.), przed realizacjg inwestycji nalezy wykonaé¢ badania geotechniczne i zgodnie z zaleceniami
przewidzie¢ w projekcie Srodki techniczne gwarantujgce bezpieczenstwo konstrukcji,

w terenach wolnych od zainwestowania nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska,
zadrzewienia srodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne,

obszar objety planem lezy w catosci w obrebie zbiornika miedzymorenowego GZPW Nr 111 ,Subniecka
Gdanska”,

nakazuje sie stosowanie zieleni rodzimej dla ksztaltowania terenow zieleni zgodnie z warunkami
siedliskowymi,

nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin, zwierzat oraz grzybow
objetych ochrong; wycinka drzew i zakrzewien, w ktérych wystepuja chronione rosliny, zwierzeta lub grzyby
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, a wycinke drzew i krzewoéw bedacych siedliskiem ptakéw, po
wypetnieniu przepiséw o ochronie przyrody nalezy realizowaé¢ poza sezonem legowym,

w obrebie planu zaleca sie realizacje ogrodéw deszczowych,

budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w obrebie terenéw, mozliwa jest rowniez przebudowa
i zastepowanie istniejgcych sieci odcinkami nowymi, wynikajgcymi z innych potrzeb, w tym skablowanie
istniejacej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV lub jej przetozenie, od linii wyznacza sie
obszar ochrony funkcyjnej o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii; w przypadku przetozenia linii
Sredniego napiecia nadal obowigzuje obszar ochrony funkcyjnej w odniesieniu do nowej lokalizacji linii
napowietrznej, w odniesieniu do skablowanej linii 15 kV nie obowigzuje; zagospodarowanie w obszarze
ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejgcych sieci infrastruktury
powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrebnymi,

na terenie catego planu dopuszcza sie przebudowe systemu melioracyjnego i dostosowanie ciekéw, w
tym rozbudowe ich przekroju poprzecznego, do mozliwosci odprowadzania zwiekszonej ilosci wod z
terenéw zurbanizowanych; w miejscu skrzyzowan z rowami melioracyjnymi nalezy zaprojektowac
przepusty.

Inwestycje wynikajgce ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdariski,
dotyczacej dziatek Nr 2/1 i 2/5 potozonych przy ulicy Obroncow Westerplatte w Pruszczu Gdanskim:

na rysunku planu wskazuje sie strefe ochrony archeologicznej, lokalizacje ciagéw rowerowych/Sciezek
rowerowych oraz szpaleréw drzew i pojedynczych drzew,

zakazuje sie realizacji budynkow gospodarczych oraz garazy wolnostojacych i dobudowanych do
budynkow,

w obrebie obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z1.1, Z1.2, Z1.3, Z2.2, Z3, 74, Z, Z5, Z7,
Z8 - dopuszcza sie prowadzenie zintegrowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych (dalej nazwanych
Lprzedsiewzieciami zintegrowanymi”) polegajacych na tym, ze: a) projekt budowlany wykonywany jest dla
catego obszaru przedsiewziecia zintegrowanego, b) pozwolenie na budowe udzielane jest inwestorowi
facznie, dla wszystkich obiektow projektowanych na obszarze przedsiewziecia zintegrowanego.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
Kasprowicza - zmiana”:
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dla istniejgcego zadrzewienia dopuszcza sie wycinke, ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu oraz w celu
niezbednych cie¢ sanitarnych,

ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone wartoSciowego drzewostanu,

zasieg uciazliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalno$ci powinien byé bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie na nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w techniczne Srodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami,

nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin, zwierzat oraz grzybow
objetych ochrong,

obszar planu potozony jest w strefie powierzchni ograniczajagcej poziomej wewnetrznej lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski; zagospodarowanie terenu budowlami i elementami infrastruktury powyzej
10,0 m nad poziomem terenu winno by¢ uzgodnione z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP,

ustala sie mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych na terenie planu,

dopuszcza sie na catym obszarze opracowania budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
przebudowe, modernizacje, rozbudowe i zastepowanie istniejgcych sieci i urzagdzen nowymi odcinkami
lub urzadzeniami, wynikajacymi z potrzeb.

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
- rejon ul. Kasprowicza, obejmujacego dziatki w obrebie 9 oznaczone symbolami: C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8,
C9, Cc10, C11, C12, D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, E1, E2, E3, F1, F2, F3, F4, F5, F6, G1, G2, G3, G4, G5, G6,
G7, G8, H1:

kazda z parceli nalezy wyposazy¢ co najmniej w instalacje: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczng wigczone do urzadzen stanowiagcych elementy systemu obstugujgcego miasto lub
jego czesé,

w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie zagospodarowanie niezabudowanej czesci jednostek
planu w formie: obiektéw matej architektury, urzgdzen budowlanych zwigzanych z obiektem budowlanym,
zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.

PCK™:

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje ciggow pieszo - rowerowych, pasow zieleni izolacyjnej, drzew
wskazanych do ochrony,

na rysunku planu wskazuje sie granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obiekty ujete w ewidencji zabytkéw oraz obiekty o walorach historyczno - kulturowych, wspéttworzace
klimat historycznej zabudowy,

na rysunku planu wskazuje sie drogi wewnetrzne i dojazdowe do realizacji,

dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia
okreslona w ustaleniach szczegétowych, w celu: lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;
wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych,

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony srodowiska oraz przepisami wskazujacymi rodzaje
przedsiewzie¢é mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko; zakaz nie dotyczy terenéw P/U oraz
inwestycji celu publicznego,
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e uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ Zrodia zanieczyszczen dla Srodowiska
wodnogruntowego, nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom Srodowiskowym z racji dopuszczonej funkgji,

e ustala sie nakaz zachowania i ochrony drzew, wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich wycinki
wytacznie w przypadku ztego stanu zdrowotnego drzewostanu zagrazajgcego bezpieczeistwu ludzi i
mienia, po uprzednim sporzgdzeniu dokumentacji potwierdzajgcej zty stan zdrowotny drzewostanu;
uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu
zlikwidowanego drzewa nasadzeniem tego samego gatunku lub rodzimego gatunku szlachetnego,

e przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej zielenig stosowac zréznicowane gatunki drzew i krzewow,
zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

e w granicach przestrzeni ogélnodostepnych, poza terenami drog, dopuszcza sie urzadzenia rekreacyjne i
sportowe oraz place zabaw dla dzieci,

e w obrebie przestrzeni ogolnodostepnych, nakazuje sie stosowanie jednolitego, zharmonizowanego w
formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np. latarnie, fawki, donice, kwietniki,
kosze na Smieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, itp.,

e obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Giownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 112
,Zutawy Gdanskie”, dla ktérego ochrony obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego,

e w granicach obszaru objetego planem, na terenie 26-IT zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest
teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej, w granicach ktérego obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu prawa wodnego,

e obszar objety planem potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Pruszcz
Gdanski; na catym obszarze objetym planem obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50 m nad
poziomem morza,

e obszar objety planem potozony jest w sgsiedztwie linii kolejowych nr 9 Warszawa Wschodnia Osobowa -
Gdansk Gtowny oraz nr 226 Pruszcz Gdanski - Gdansk Port Pétnocny. Nalezy zachowacé odlegtosci od linii
kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi o transporcie kolejowym oraz w zakresie odlegtosci i
warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewoéw, elementéw ochrony akustycznej i
wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania
zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych,

e w granicach planu dopuszcza sie lokalizacje ciggow pieszych i pieszo-rowerowych, a takze Sciezek
rowerowych,

e dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog; w przypadku
braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég, dopuszcza
sie realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z
uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajgcy podstawowego
przeznaczenia tych terenow,

e dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i sSrednich napie¢
wytacznie jako sieci kablowych,

e dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych wylgcznie jako sieci
podziemnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdafiski ,Osiedle
Wschod” - teren pomiedzy ul. Powstaficow Warszawy, Chopina, Prusa, torami kolejowymi relacji Gdansk-Tczew,
ul. PCK, Kasprowicza, Kopernika, a wschodnig granicg administracyjng miasta:

e ustala sie przedtuzenie ul. Andrzeja Frycza Modrzewskiego w kierunku Ronda Zutawskiego,
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ustala sie realizacje nowych drég dojazdowych i wewnetrznych wskazanych na rysunku planu,
na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje Sciezek rowerowych,

na rysunku planu wskazuje sie strefy ograniczenia wysokosci, strefy ochrony archeologicznej i
konserwatorskiej oraz granice GZWP nr 112B,

w obszarze planu wyklucza sie lokalizacje handlowych obiektow wielkoprzestrzennych,

ustala sie zakaz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ w zakresie obiektéw produkcyjnych i skiadéw
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych sporzadzania raportu oddzialywania na
Srodowisko; ustalenia te dotyczg takze mozliwosci adaptacji isthiejgcych terenéw i obiektow; ustalenia te
nie dotyczg niezbednych urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng, drogami i liniami
kolejowymi,

obszar opracowania znajduje sie w projektowanym obszarze ochronnym Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 112 B,

ustala sie ochrone szpalerow drzew zdominowanych przez starodrzew,

ustala sie, ze Sciezki rowerowe nalezy realizowaé wzdtuz wszystkich ulic zgodnie z obowigzujgcymi
warunkami technicznymi; adaptuje sie istniejace Sciezki rowerowe, jezeli spetniajg obowigzujace normy
techniczne,

w obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji stacji paliw na innych terenach niz KDU1, KDU2 i P1,

ustala sie, ze system infrastruktury technicznej podlegac bedzie procesom modernizacji i uzupetnienia w
oparciu o opracowania branzowe wykonane stosownie do potrzeb,

w ramach rozbudowy systemu wodociagowego nalezy dazy¢ do maksymalnego zpierScieniowania sieci,
ze szczegblnym uwzglednieniem powigzania sieci pomiedzy obszarami potudniowym i pétnocnym w
obrebie planu i poza jego obszarem oraz potaczenia z ujeciami,

w obszarze planu ustala sie zasade sukcesywnej wymiany sieci z rur azbestowo - cementowych na
przewody bezpieczne dla zdrowia ludzi,

w obszarze planu nalezy zlikwidowaé wszystkie odptywy Sciekoéw sanitarnych do wod powierzchniowych
lub do gruntu,

ustala sie, ze nowe lokalne przepompownie Sciekow nalezy realizowaé w obrebie realizowanych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepisow szczegolnych,

w obszarze planu nalezy minimalizowa¢ ilo§¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu
ograniczenia ilosci wod deszczowych oraz dla stworzenia warunkow dla lokalnej filtracji gruntowej,

w procesie modernizacji i rozbudowy sieci elektroenergetycznych nalezy etapowo doprowadzi¢ do ich
skablowania,

w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,
w ramach modernizacji i rozbudowy sieci gazowej nalezy dazy¢ do jej dalszego zpiersScieniowania,

ustala sie modernizacje i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako kablowe;j.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
Orzeszkowej":

obszar planu potozony jest w strefie powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego w Pruszczu
Gdanskim; zagospodarowanie terenu budowlami i elementami infrastruktury powyzej 15,0 m nad
poziomem terenu winno by¢ uzgodnione z Dowodztwem Sit Lotniczych,
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budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w pasach technicznych, tj. w pasach drég lub po
trasach wynikajacych ze szczegblnych uzgodnien na etapie projektowania w obrebie innych terendw,
mozliwa jest rowniez przebudowa i zastepowanie istniejacych sieci odcinkami nowymi, wynikajgcymi z
innych potrzeb,

zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejgcych sieci infrastruktury
(w tym m.in. w pasach technicznych istniejgcych sieci podziemnej i naziemnych powinno spetnia¢ wymogi
okreslone przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie skablowanie istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

w terenach zabudowy i innych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwos¢ realizowania stacji
transformatorowych, o ile ich budowa bedzie wynikac¢ ze zgtoszen i potrzeb odbiorcow,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto wskazana jest budowa kottowni osiedlowych dla budownictwa
wielorodzinnego w kazdej jednostce mieszkaniowej,

na terenie zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizowanie elementow matej architektury.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
Korzeniowskiego™:

w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje masztow i stacji bazowych telefonii komérkowej zgodnie z
przepisami szczegotowymi,

ze wzgledu na potozenie w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski,
na calym obszarze objetym niniejszym planem miejscowym obowigzuje ograniczenie wysokosci
zabudowy do 50 m nad poziom morza,

ustala sie mozliwosé lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie oraz
bezposrednio przy granicy dziatki,

obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 112 B ,Zutawy
Gdanskie",

w przypadku nowych nasadzen, dobér zieleni nastepuje z uwzglednieniem miejscowych warunkéw
klimatycznych, cech podtoza gruntowego i gatunkow rodzimych,

nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin, zwierzat oraz grzybow
objetych ochrong,

w obszarze planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w pasach technicznych - tj. w pasach drog lub w
obrebie innych terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, mozliwa jest rowniez przebudowa i
zastepowanie istniejacych sieci odcinkami nowymi, wynikajacymi z innych potrzeb; w terenach zabudowy
i innych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwos¢ realizowania stacji transformatorowych,
dopuszcza sie ich lokalizacje przy granicy dziatki,

dla istnhiejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sa strefy (odlegtosci), w ktérych nie wolno:
wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadow i magazynow, podejmowaé dziatan mogacych
spowodowacé uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania, hie moga rowniez rosnaé¢ drzewa -
wymagania w zakresie stref zawarte sg w przepisach szczegotowych.
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
Stonecznej”:

w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje masztow i stacji bazowych telefonii komérkowej zgodnie z
przepisami szczegotowymi,

ze wzgledu na potozenie w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski,
na calym obszarze objetym niniejszym planem miejscowym obowigzuje ograniczenie wysokosci
zabudowy do 50 m nad poziom morza,

ustala sie mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie oraz
bezposrednio przy granicy dziatki,

na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100
lat, zakazuje sie realizacji nowej zabudowy, a rozbudowa budynkéw nie moze powodowac zwiekszenia
powierzchni zabudowy; w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami
szczegotowymi, obowigzuje zakaz gromadzenia Sciekéw, odchodow zwierzecych, sSrodkéw chemicznych,
a takze innych substancji lub materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w szczeg6lnosci ich sktadowania,

obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 112 B ,Zutawy
Gdanskie",

w przypadku nowych nasadzen, dobér zieleni nastepuje z uwzglednieniem miejscowych warunkéw
klimatycznych, cech podtoza gruntowego i gatunkéw rodzimych,

nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin, zwierzat oraz grzybow
objetych ochrong,

w obszarze planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w pasach technicznych - tj. w pasach drog lub w
obrebie innych terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, mozliwa jest réwniez przebudowa i
zastepowanie istniejacych sieci odcinkami nowymi, wynikajacymi z innych potrzeb; w terenach zabudowy
i innych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwo$¢é realizowania stacji transformatorowych,
dopuszcza sie ich lokalizacje przy granicy dziatki,

dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sa strefy (odleglosci), w ktorych nie wolno:
wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadow i magazynow, podejmowaé dziatan mogacych
spowodowacé uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania, nie moga rowniez rosnaé¢ drzewa -
wymagania w zakresie stref zawarte sg w przepisach szczegétowych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
Powstaricow Warszawy - ogrody dziatkowe™:

ustala sie zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew i krzewow, ciggéw zadrzewien i zakrzewien
przydroznych z wyjatkiem drzew i krzewow owocowych oraz drzew i krzewow, ktérych usuniecie niezbedne
jest z uwagi na budowe, remont i przebudowe drég i innych urzadzen infrastruktury technicznej
okreslonych w planie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia,

ustala sie wymog zapewnienia przy realizacji ustalen planu ochrony siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych i objetych
ochrona: roslin, zwierzat i grzybow,

ustala sie zakaz budowy indywidualnych uje¢ wéd podziemnych; tereny i budynki winny by¢ zaopatrywane
w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
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ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepiso6w o ochronie srodowiska, z wytagczeniem: inwestycji celu publicznego i urzadzen infrastruktury
technicznej - okreslonych w planie, lokalizowanych w obrebie terenéw U i U/P - zgodnie z ustaleniami §
15, § 16 - przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

w obszarze objetym planem ustala sie obowigzek zgltaszania do stuzb ruchu lotniczego Sit Zbrojnych RP,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, wszelkich projektowanych obiektow o wysokosci rownej
i wiekszej od 10 m n.p.t.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
Polskich Kolejarzy”:

na rysunku planu wskazuje sie obiekty ujete w ewidencji zabytkow, obiekty o walorach historyczno -
kulturowych, wspottworzgce klimat historycznej zabudowy oraz granice strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego,

na rysunku planu wskazuje sie drzewa do zachowania oraz obiekty do likwidacji,
ustala sie realizacje skweru/ placu publicznego w terenie 011-KDX,

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony srodowiska oraz przepisami wskazujacymi rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego,

ustala sie nakaz zachowania i ochrony drzew, wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich wycinki
wytacznie w przypadku ztego stanu zdrowotnego drzewostanu zagrazajgcego bezpieczeistwu ludzi i
mienia, po uprzednim sporzgdzeniu dokumentacji potwierdzajgcej zty stan zdrowotny drzewostanu;
uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu
zlikwidowanego drzewa nasadzeniem tego samego gatunku lub rodzimego gatunku szlachetnego,

przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej zielenig nalezy stosowac zroznicowane gatunki drzew i
krzewow, zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

dopuszcza sie urzadzenie przestrzeni ogélnodostepnych na terenach innych niz tereny oznaczone
symbolami ZP/U, KP, KP/ZP, KDX, KX,

obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wé6d Podziemnych GZWP 111
~Subniecka Gdanska” oraz czeSciowo w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 112
,Zutawy Gdanskie”, dla ktérych obowiagzuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego,

obszar objety planem potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Pruszcz
Gdanski; na catym obszarze objetym planem obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50 m nad
poziomem morza,

obszar objety planem potozony jest w sasiedztwie linii kolejowych nr 9 Warszawa Wschodnia Osobowa -
Gdansk Gtowny oraz nr 226 Pruszcz Gdanski - Gdansk Port Pétnocny; nalezy zachowacé odlegtosci od linii
kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi o transporcie kolejowym oraz w zakresie odlegtosci i
warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewéw, elementéw ochrony akustycznej i
wykonywania roboét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania
zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych,

w granicach planu dopuszcza sie lokalizacje ciggéw pieszych i pieszo - rowerowych, a takze Sciezek
rowerowych,

w strefie wzajemnego oddziatywania terenow objetych planem oraz drogi wojewodzkiej nr 226 i nr 227,
wszelkie obiekty budowlane nalezy projektowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie dostepnosci
komunikacyjnej, odlegtosci zabudowy oraz ochrony przed hatasem i drganiami; w przypadku
zlokalizowania zabudowy w strefie oddziatywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi
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wojewodzkiej nr 226 i nr 227, ochrona przed wyzej wymienionymi ucigzliwosciami nalezy do zadan
wilasnych inwestora oraz jego nastepcow prawnych,

ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem ZP/U,

dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i Srednich napieé¢
wytacznie jako sieci kablowych,

dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
nowe dystrybucyjne sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi drég publicznych, a takze w granicach ciggéw pieszo -
jezdnych oraz pieszych, w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég; dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w spos6b nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia tych terenow.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Osiedle
Bursztynowe II”:

na rysunku planu wyznacza sie obszar wskazany do rewitalizacji, w rejonie Kanatu Raduni,

na rysunku planu wskazuje sie proponowang zmiane przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
SN Sredniego napiecia, przy ul. Antoniego Dobrowolskiego,

na rysunku planu wskazuje sie granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oraz
granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku inzynierskiego - Kanat Raduni, wpisanego do rejestru
zabytkow,

na rysunku planu wskazuje sie proponowane ciggi pieszo - rowerowe w rejonie Kanatu Raduni,
proponowang trase dla rolkarzy w rejonie zbiornika wodnego przy ul. Pawta Edmunda Strzeleckiego oraz
lokalizacje drzew do zachowania,

w granicach obszaru wskazanego do rewitalizacji, oznaczonego na rysunku planu, ustala sie nakaz
wprowadzenia oSwietlenia oraz zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem ustalen zawartych § 11i § 12; nakaz
nie dotyczy terenu 48-WS,

w granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych garazy, blaszanych
budynkow gospodarczych, tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych,

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza sie instalacje Swietlne i wodne, a takze urzadzenia
rekreacyjne i sportowe,

obszar objety planem, zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111
"Subniecka Gdanska", dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne,

w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
wysokiego napiecia 110kV oraz napowietrzna linia Sredniego napiecia 15kV, a takze kablowa linia
wysokiego napiecia 110kV, dla ktérych wyznaczono pasy ograniczen, zgodnie z rysunkiem planu; wszelkie
dziatania inwestycyjne w granicach pasoéw ograniczen nalezy realizowaé¢ w uzgodnieniu z zarzadca sieci,

obszar objety planem potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Pruszcz
Gdanski; obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50 m nad poziomem morza,

dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i sSrednich napie¢
wytgcznie jako sieci kablowych,
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ustala sie uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢
telekomunikacyjna; linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne,

dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych drog i
ogolnodostepnych ciggow pieszych i pieszo-rowerowych; projektowane urzadzenia infrastruktury
technicznej nalezy lokalizowac¢ poza pasem drogowym drogi oznaczonej symbolem 01-KDGP, a przejscia
przez te droge projektowac prostopadle do jej osi, zgodnie z przepisami odrebnymi; w przypadku braku
mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog, dopuszcza sie
realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z uwzglednieniem
istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposéob nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia tych
terenéw.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,GPZ
Pruszcz™:

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w przypadku nowych nasadzeh doboér zieleni nastepuje z uwzglednieniem miejscowych warunkéw
klimatycznych, cech podtoza gruntowego i gatunkow rodzimych,

dopuszcza sie realizacje budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki,

obszar objety planem, zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111
"Subniecka Gdanska", dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne,

w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
wysokiego napiecia 110 kV oraz napowietrzna linia Sredniego napiecia 15 kV, a takze kablowa linia
wysokiego napiecia 110 kV, dla ktérych wyznaczono pasy ograniczen, zgodnie z rysunkiem planu;
wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach pasoéw ograniczen nalezy realizowaé w uzgodnieniu z
zarzadca sieci; dopuszcza sie likwidacje konstrukcji wsporczych linii WN 110 KV (istniejgcych na terenach
oznaczonych symbolami 1.U i 4.KP/ZP) oraz skablowanie linii elektroenergetycznych 110 kV, po ktérym
ograniczenia zwigzane z linig napowietrzng 110 kV przestang obowigzywac; w przypadku skablowania
linii 110 kV, przy realizacji zagospodarowania nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami odrebnymi odlegtosci
od kabla elektroenergetycznego,

obszar objety planem pofozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy w
otoczeniu lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski; obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50,0
m nad poziomem morza,

ustala sie dopuszczalnos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznych niskich i Srednich
napie¢ wylgcznie jako sieci kablowych, a w uzasadnionych wypadkach budowy napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,
w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje sieci szerokopasmowej,

dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajgcych drég, a w przypadku
braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych dréog, dopuszcza
sie realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z
uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w sposéb nieograniczajgcy podstawowego
przeznaczenia tych terenéw.
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
Raciborskiego”:

na rysunku planu wskazuje sie strefe bezposredniej ochrony konserwatorskiej, granice obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Pruszcz Gdanski oraz obiekt obszarowy wpisany do
rejestru zabytkow (Kanat Raduni),

na rysunku planu wskazuje sie przebiegi drogi rowerowej o randze miedzynarodowej wzdtuz Kanatu
Raduni oraz drogi rowerowe o randze gminnej wzdtuz gtownych drég planu, m.in. ul. Profesora Mariana
Raciborskiego,

ustala sie, ze zagospodarowanie terenéow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym odlegtosci zabudowy i zadrzewien od sieci
podziemnych i naziemnych, powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrebnymi,

w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje masztow i stacji bazowych telefonii komérkowej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

ustala sie mozliwosé lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie oraz
bezposrednio przy granicy dziatki i drogi,

w przypadku nowych nasadzen ustala sie dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkéw
klimatycznych, cech podtoza gruntowego i gatunkéw rodzimych, w obszarze objetym ochrona
konserwatorska, zgodnie z przepisami odrebnymi,

nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin, zwierzat oraz grzybow
objetych ochrong,

w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowaé lub przetozyé zachowujac spéjnosé systemu drenazowego,

budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w pasach technicznych - tj. w pasach drég lub w
obrebie innych terenéw, mozliwa jest rowniez przebudowa i zastepowanie istniejacych sieci odcinkami
nowymi, wynikajacymi z innych potrzeb; zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych i strefach
ochronnych istniejacych sieci infrastruktury (w tym m.in. w pasach technicznych istniejgcych sieci
podziemnej i naziemnych (w tym stref ochronnych szerokos$ci 7 m od osi istniejgcych linii napowietrznych
15 KkV) powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrebnymi,

w terenach zabudowy i innych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwos¢ realizowania stacji
transformatorowych, dopuszcza sie ich lokalizacje przy granicy dziatki.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
Ignacego Moscickiego™

na rysunku planu wskazuje sie chroniony uktad zieleni w rejonie ul. Karola Olszewskiego,

ustala sie, ze zagospodarowanie terenéow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym odlegtosci zabudowy i zadrzewien od sieci
podziemnych i nadziemnych, powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrebnymi,

w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje masztow i stacji bazowych telefonii komérkowej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

ze wzgledu na potozenie w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski,
na calym obszarze objetym niniejszym planem miejscowym obowigzuje ograniczenie wysokosci
zabudowy do 50 m nad poziom morza; zabudowe o wysokosSci rownej i wyzszej od 50,0 m n.p.t. nalezy
zglosié¢, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe do wtasciwych stuzb ruchu lotniczego,

ustala sie mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie,
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obszar opracowania potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 111 - Zbiornik
Subniecki Gdanskiej,

na obszarze objetym planem ustala sie wymog, iz oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej i ustugowe;j
nie moze przekroczyé granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny (wymég nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikac;ji); znajdujgce sie na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

w przypadku nowych nasadzen ustala sie dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkéw
klimatycznych, cech podtoza gruntowego i gatunkéw rodzimych,

nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin, zwierzat oraz grzybow
objetych ochrong,

na calym obszarze planu dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i wymiane budowli, urzadzen i
instalacji infrastruktury technicznej,

budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w pasach technicznych - tj. w pasach drog lub w
obrebie innych terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, mozliwa jest réowniez przebudowa i
zastepowanie istniejgcych sieci odcinkami nowymi, wynikajgcymi z innych potrzeb; zagospodarowanie
terenéw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejgcych sieci infrastruktury, w tym odlegtosci
od zabudowy i zadrzewien od sieci podziemnej i naziemnych powinno spetnia¢é wymogi okreslone
przepisami odrebnymi,

ustala sie mozliwos¢é nowych wydzielenh terenéw dla urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
nieokreslonych planem; dopuszcza sie korekte istniejgcych wydzielen geodezyjnych niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.

Cichej”:

na rysunku planu wskazuje sie tereny zieleni oraz chronione uktady zieleni w rejonie ul. Karola
Olszewskiego,

obszar opracowania potozZony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 111 - Zbiornik
Subniecki Gdanskiej,

na obszarze objetym planem ustala sie wymog, iz oddziatlywanie dziatalnoSci gospodarczej i ustugowej
nie moze przekroczyé granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny (wymég nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikac;ji); znajdujgce sie na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

w przypadku nowych nasadzen ustala sie dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkéw
klimatycznych, cech podtoza gruntowego i gatunkéw rodzimych,

nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow -
objetych ochrong,

na terenach o ograniczonej przydatnosci do zabudowy (wystepowanie znacznych spadkow lub wysoki
poziom zwierciadta wod podziemnych) dla posadawianych obiektow, na etapie projektow budowlanych
powinny by¢ sporzadzone oceny warunkéw geologiczno inzynierskich,

ustala sie dla wszelkiej projektowanej zabudowy o wysokosci powyzej 10 m nad poziomem terenu przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymog uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP,
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na calym obszarze planu dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i wymiane budowli, urzadzen i
instalacji infrastruktury technicznej,

ustala sie, ze zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych sieci
infrastruktury, w tym odleglosci od zabudowy i zadrzewieh od sieci podziemnej i naziemnych powinno
spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrebnymi,

w obszarze planu dopuszcza sie wymiane linii napowietrznych na kablowe,

w obszarze planu ustala sie mozliwo$¢é nowych wydzielen terenéw dla urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej nieokreslonych planem; dopuszcza sie korekte istniejacych wydzielen geodezyjnych
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
Krotkiej”:

na rysunku planu wskazuje sie granice strefy bezposredniej ochrony konserwatorskiej, obiekty i obszary
ujete w ewidencji zabytkéw, obiekty o wartoSciach historyczno - kulturowych, granice historycznego
uktadu ruralistycznego Pruszcza Gdanskiego wraz z przedmiesciami z konca XIX w. i poczatki XX w. w
ewidenc;ji zabytkow oraz budynki do odtworzenia/likwidacji,

czesc terendw, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach obszaru wskazanego do
rewitalizacji,

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje pomnika przyrody w rejonie ul. Chopina,
na rysunku planu wskazuje sie drogi dojazdowe oraz ciggi pieszo - jezdne do realizacji,

na pétnoc od ul. Gdanskiej wskazuje sie tereny narazone na niebezpieczeistwo powodzi o niskim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 0,2% - raz na 500 lat oraz na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig (o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% - raz na 100 lat); na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%, obowigzujg przepisy
odrebne,

czesc obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach terenéw
zabudowy srodmiejskiej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne, dotyczgce warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

ustala sie nakaz ochrony i zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu; w przypadku ztego stanu
zdrowotnego drzewostanu zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia, dopuszcza sie jego wycinke, po
uprzednim sporzadzeniu dokumentacji potwierdzajacej zty stan zdrowotny drzewostanu,

ustala sie nakaz ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

ustala sie, ze ucigzliwosci dla Srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoScig gospodarcza,
a powodowane przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg
powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia
poszczegblnych terendw,

ustala sie, ze przestrzen ogélnodostepna stanowia drogi publiczne, a takze tereny oznaczone symbolami
ZP, KP, KP/ZP, ZP/KX, 37-U, KDX, KDX/ZP, KXX; dopuszcza sie urzadzenie przestrzeni ogéinodostepnych
na pozostatych terenach, nie wymienionych powyzej,

obszar objety planem potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacej poziomej wewnetrznej lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski (lotnisko wojskowe Pruszcz Gdaniski wpisane do rejestru lotnisk i ladowisk
wojskowych decyzjg nr 5/0rg/SZSRLSZRP z dnia 27 lutego 2013 r., jako lotnisko lotnictwa panstwowego
klasy Il); na calym obszarze objetym planem obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50 m nad
poziomem morza,
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dopuszcza sie lokalizacje garazy podziemnych na kazdym terenie, za wyjatkiem terenéow 54-ZZ/MW/ U,
55-ZZ/MW/U, 56-ZZ/U, 44-Ukr/ZP, 29-MW/U, 39-U oraz teren6w oznaczonych symbolem ZP,

dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i Srednich napie¢
wytacznie jako sieci kablowych,

dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sa strefy, w ktorych obowigzuje zakaz
wznoszenia obiektow budowlanych, urzgdzania sktadéw i magazynéw oraz podejmowania dziatan
mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania; w strefach tych nie moga
réwniez rosna¢ drzewa; wymagania w zakresie ww. stref zawarte sa w przepisach odrebnych,

ustala sie uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢
telekomunikacyjna; linie nalezy telekomunikacyjne projektowac jako podziemne, z rozprowadzeniem w
terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne; dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe; wszystkie wystepujgce
kolizje z istniejacq siecia telekomunikacyjng nalezy przebudowa¢ poza zabudowe lub dostosowa¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami; lokalizacja masztow i anten telekomunikacyjnych nie moze kolidowaé z
zasadami ochrony obiektéw i obszarow chronionych,

dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej; w granicach
terenu 01-KDGP ustala sie zakaz realizacji infrastruktury niezwigzanej z gospodarka drogowa, za
wyjatkiem przejs¢é poprzecznych pod drogg krajowa; nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy
realizowac w liniach rozgraniczajgcych drog; w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w
spos6b nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenéw; dopuszcza sie zmiane lokalizacji
istniejacej infrastruktury technicznej w sposob nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na kazdym terenie poza wyznaczonymi liniami
zabudowy, za wyjgtkiem terenow zlokalizowanych przy ul. Grunwaldzkiej.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,ul.
Spokojna, Cicha” - teren pomiedzy ul. Raciborskiego, Kanatem Raduni, ul. Niepodleglosci, a zachodniag granicag
administracyjng miasta:

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje istniejgcych oraz projektowanych alei drzew, pomnika przyrody
w terenie UO, UA.17, obiektow o chronionej kompozycji oraz obiektow do likwidacji,

ustala sie, oznaczony na rysunku planu, przebieg tras rowerowych: miedzynarodowej trasy Battyk-
Adriatyk,

ustala sie realizacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej m.in. w ciagu ul. Jedrzeja Sniadeckiego, Karola
Olszewskiego i Zygmunta Wroblewskiego,

ustala sie realizacje sieci wodociggowej w ciagu ul. Karola Olszewskiego,

wyklucza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej
2000 m?,

ustala sie zakaz sytuowania obiektow, ktore wymagajg lub moga wymagac sporzadzenia raportu
oddziatywania na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

ustala sie ochrone istniejgcych wartosci i powigzan przyrodniczych, zachowanie ciggtosci przestrzennej i
trwatoSci czasowej zasadniczych elementéw Srodowiska, zachowanie zrdéznicowania gatunkowego,
réwnowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobow Srodowiska przyrodniczego,

zakres uciagzliwosci dla Srodowiska z racji funkcji dopuszczajacej ustugi musi byé bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie na nim
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pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne Srodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzujg okreslone w ustaleniach szczegétowych
planu ograniczenia, zakazy i nakazy: strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca cenne zespoty i obiekty
kulturowe centrum Pruszcza Gdanskiego,

wyklucza sie rozbudowe obiektow i zespotow zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu
i niespetniajgcych ustalen niniejszego planu; ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektow
/ zespotow lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu,

ustala sie rozbudowe uktadu wodociggowego w formie uktadu pierscieniowego,

obowigzuje utrzymanie istniejgcej sieci wodociggowej w nalezytym stanie oraz stopniowa wymiana rur
azbestocementowych oraz wyposazenie w sie¢ wodociggowa terenow projektowanej zabudowy,

obowiazuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzenie wszystkich
Sciekow sanitarnych do przepompowni PS1 w rejonie ul. Przemystowej i dalej do gdanskiego uktadu
kanalizacji sanitarnej,

przewiduje sie sukcesywng modernizacje i rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji deszczowej dla
zapewnienia parametréw umozliwiajgcych zwiekszenie jej przepustowosci,

na terenach potozonych przy zachodniej granicy miasta zaktada sie budowe kanalizacji deszczowej i
odprowadzenie wod deszczowych poprzez separator zanieczyszczen do dwoch zbiornikéw retencyjnych:
jeden potozony na péinoc od ul. Obroncow Pokoju na terenie elementarnym MU.16, drugi projektowany
poprzez powiekszenie istniejgcego zbiornika przeciwpozarowego potozony na potudnie od szkoty
podstawowej w granicach terenu elementarnego MW.10,

zaklada sie rozbudowe sieci gazowej Sredniego ciSnienia w celu zaopatrzenia w gaz (takze do celéw
grzewczych) zabudowy projektowanej w pétnocno-zachodniej czesSci terenu objetego planem,

obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym obszarze planu w oparciu o istniejgce linie
energetyczne Sredniego napiecia 15 KV,

w zwigzku z lokalizacjg stacji transformatorowych dla potrzeb nowej zabudowy lub przeksztatceniami
zabudowy istniejacej, obowigzuje sukcesywna przebudowa i skablowanie istniejgcych linii napowietrznych
15 KV.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdarski ,Teren
cieptowni”:

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje ciggéw pieszych,

w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje masztow i stacji bazowych telefonii komérkowej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

ustala sie mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie oraz
bezposrednio przy granicy dziatki i drogi,

ze wzgledu na potozenie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski,
na catlym obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50 m
ponad poziom morza,

zasieg potencjalnych ucigzliwosci i zagrozen dla Srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi, wynikajacych ze
sposobu uzytkowania i funkcjonowania obiektow nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, w tym ewentualne
mieszkania powinny by¢ zabezpieczone przed wptywem tych zagrozen i ucigzliwosci,
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w przypadku nowych nasadzen ustala sie dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkéw
klimatycznych, cech podfoza gruntowego i gatunkéw rodzimych, w obszarze objetym ochrong
konserwatorska, zgodnie z przepisami szczegdétowymi,

przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujgcych roslin, zwierzat oraz grzybow objetych ochronag,

w obszarze planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w pasach technicznych - tj. w pasach drog lub w
obrebie innych terenéw, mozliwa jest rowniez przebudowa i zastepowanie istniejacych sieci odcinkami
nowymi, wynikajacymi z innych potrzeb; zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych i strefach
ochronnych istniejgcych sieci infrastruktury (w tym m.in. w pasach technicznych istniejgcych sieci
podziemnej i naziemnych, stref ochronnych szerokosci 7 m od osi istniejacych linii napowietrznych 15 kV)
powinno spetnia¢é wymogi okreslone przepisami szczegdétowymi; linie rozgraniczajace tereny nowych
urzadzen infrastruktury technicznej, drog mogg podlega¢ korektom wynikajacym z potrzeb
technologicznych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz interesé6w prawnych witascicieli terenoéw
sgsiednich,

ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - poprzez systemy kanalizacji deszczowej, ktore
moga uwzglednia¢ obowigzek ograniczenia natezenia przeptywu wod.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Szkota
Podstawowa Nr 27:

w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje masztow i stacji bazowych telefonii komérkowej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

ustala sie mozliwosé lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie oraz
bezposrednio przy granicy dziatki i drogi,

ze wzgledu na potozenie w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski,
na catym obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50 m
ponad poziom morza,

zasieg potencjalnych ucigzliwosci i zagrozen dla Srodowiska oraz bezpieczehstwa ludzi, wynikajacych ze
sposobu uzytkowania i funkcjonowania obiektow nie moze wykraczaé poza granice terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, w tym ewentualne
mieszkania powinny by¢ zabezpieczone przed wptywem tych zagrozen i ucigzliwosci,

w przypadku nowych nasadzen, dobér zieleni nastepuje z uwzglednieniem miejscowych warunkéw
klimatycznych, cech podioza gruntowego i gatunkéw rodzimych, w obszarze objetym ochrong
konserwatorska, zgodnie z przepisami szczegdétowymi,

nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin, zwierzat oraz grzybow
objetych ochrong,

w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w pasach technicznych - tj. w pasach drég lub w
obrebie innych terenéw, mozliwa jest rowniez przebudowa i zastepowanie istniejacych sieci odcinkami
nowymi, wynikajacymi z innych potrzeb; zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych i strefach
ochronnych istniejacych sieci infrastruktury (w tym m.in. w pasach technicznych istniejacych sieci
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podziemnej i naziemnych (w tym stref ochronnych szerokosci 7 m od osi istniejgcych linii napowietrznych
15 KkV) powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrebnymi,

linie rozgraniczajace tereny nowych urzadzen infrastruktury technicznej, drog, moga podlega¢ korektom,
wynikajacym z potrzeb technologicznych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw
prawnych wiascicieli terenéw sagsiednich.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski dla
dziatek nr 451/2, 19/17, obr 13:

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje ciggu pieszego,

ewentualng budowe i rozbudowe sieci 15 kV i 0,4 kV nalezy realizowa¢ w miare mozliwosci w pasach
drogowych i ciggach pieszych,

na granicy terenéw prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ustugowej wtadajacy hieruchomoscia
zobowigzany jest spetnia¢ wzgledem obszaréw przylegltych standardy jakosSci Srodowiska okreslone
wedlug przepiséw odrebnych oraz uzyskanych orzeczen administracyjnych,

w przypadku nowych nasadzen ustala sie dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkéw
klimatycznych, cech podtoza gruntowego i gatunkow rodzimych,

ustala sie ochrone dziko wystepujgcych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody,

w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

obszar planu potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcej poziomej wewnetrznej lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski, na catym jego obszarze wystepuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50
m nad poziom morza,

zagospodarowanie terenow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, w tym odleglosci zabudowy i zadrzewien od sieci podziemnych i
naziemnych, powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrebnymi,

w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje masztow i stacji bazowych telefonii komérkowej zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,

ustala sie mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki,

obszar opracowania potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 111 - Zbiornik
Subniecki Gdanskiej,

na calym obszarze planu dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i wymiane budowli, urzadzen i
instalacji infrastruktury technicznej w tym sieci elektroenergetycznych kablowych i napowietrznych; w
obszarze planu ustala sie mozliwos¢ nowych wydzielen terenéw dla urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej; dopuszcza sie korekte istniejgcych wydzielen geodezyjnych niezbednych dla prawidtiowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej,

dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sg strefy (odlegtosci), w ktorych nie wolno
wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzaé¢ skladow i magazynéw oraz podejmowac dziatanh mogacych
spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania; w strefach tych nie mogg rowniez rosnac
drzewa. Wymagania w zakresie stref zawarte sa w przepisach odrebnych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
L,centrum”:

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje szpaleréow drzew, drzew do zachowania oraz miejsca lokalizacji
obiektow matej architektury, Sciezek pieszych,
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na rysunku planu wskazuje sie strefe bezposredniej i posredniej ochrony konserwatorskiej, obiekty
wpisane do rejestru zabytkow, wskazane do ochrony obiekty o walorach historyczno-kulturowych,
wskazane do ochrony obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, strefe ochrony archeologicznej oraz
obiekty do likwidacji,

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ Zrodta zanieczyszczen dla
Srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

zakazuje sie prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajgcych panujace na obszarze objetym
planem i w jego sgsiedztwie stosunki gruntowo - wodne,

zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji funkcji dopuszczalnej ustugi musi byé ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie na nim pomieszczenia na pobyt ludzi
muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

nalezy zachowaé¢ cenny drzewostan oznaczony na rysunku planu oraz wprowadzi¢ zadrzewienia i
zakrzaczenia jako uzupetnienia przestrzenne, a takze zachowac istniejace szpalery drzew i wprowadzaé
nowe nasadzenia w formie szpalerow, na odcinkach oznaczonych na rysunku planu; nakazuje sie
wprowadzac zielen urzadzona, towarzyszacg zabudowie mieszkaniowej; nalezy utrzymywac i uzupetniaé
istniejace lub wprowadzaé¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o
sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia, zapewniajac im dtugotrwaty wzrost w
warunkach miejskich; dopuszcza sie usuniecie wybranych drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego,

nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow
objetych ochrong,

dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych,

na wszystkich terenach inwestycyjnych oraz na terenach oznaczonych symbolem ZP, KP, KP/ZP,
KP/ZP/ZZ, dopuszcza sie wydzielenie ciggow pieszych i pieszo - rowerowych,

zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru objetego planem wystepuje obszar szczegélnego
zagrozenia powodzig; obowigzuja przepisy odrebne,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej, na podstawie warunkéw
okreslonych przez zarzadce sieci; dopuszcza sie lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej
na kazdym terenie; dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalono w niniejszej
uchwale, z przeznaczeniem jej na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej; dopuszcza sie zmiane
lokalizacji istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w sposob nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi) w uzgodnieniu z
witascicielami i zarzgdzajgcymi tymi sieciami i urzadzeniami,

dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii energetycznych,

ustala sie zakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej 01-KDGP.

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
~Rejon ul. Wojska Polskiego” - teren pomiedzy ul. Niepodlegtosci, Grota Roweckiego, Grunwaldzka oraz Chopina:

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje obiektow wpisanych oraz obiektow i terenéw postulowanych
do wpisania do rejestru zabytkéw, stref archeologicznych oraz stref posredniej i bezposredniej ochrony
konserwatorskiej,

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje Sciezek rowerowych, wazniejszych ciggéw pieszych oraz
pomnikoéw przyrody (w terenie 030U),

29



ustala sie zachowanie istniejacej zieleni; w przypadku nowych nasadzen dobor zieleni z uwzglednieniem
miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,

dopuszcza sie rewaloryzacje budynkow historycznych, przebudowe i modernizacje pozostatych budynkow
- uzgadniane z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow,

zasieg uciazliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalno$ci powinien byé bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie na nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w techniczne Srodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami,

czesc terendw znajduje sie w strefie lotniska oraz w strefie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111
“Subniecka Gdanska”,

zabudowa w czesci obszarow (oznaczonym jak na rysunku planu) powinna by¢ zrehabilitowana,

czesc terendéw znajduje sie na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon
Alei ks. Jozefa Walgga™:

na rysunku planu wyznacza sie obszar bezposredniego zagrozenia powodzig,

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje stref ochrony archeologicznej, bezposredniej strefy ochrony
konserwatorskiej oraz ciagow pieszych,

zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji funkcji dopuszczanej ustugi, musi by¢ ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie na nim pomieszczenia na pobyt ludzi
muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,

nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem Srodowiska,

ustala sie ochrone cennego drzewostanu parku miejskiego jako elementu krajobrazu i siedliska dla
chronionych gatunkow zwierzat - zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
Nr 92, poz. 880 ze zm.),

ustala sie zachowanie istniejacej zieleni; w przypadku nowych nasadzen doboér zieleni z uwzglednieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,

obszar planu znajduje sie w strefie lotniska oraz w strefie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111
“Subniecka Gdarnska”.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
Grunwaldzkiej”:

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje drog rowerowych, pomnika przyrody, drzew i szpaleréw drzew,

na rysunku planu wskazuje sie granice obiektu wpisanego do rejestru zabytkow (Kanat Raduni), a takze
obiekty przeznaczone do likwidacji i obiekty objete ochrong na podstawie miejscowego planu,

ustala sie objecie strefg Scistej ochrony konserwatorskiej caty obszar planu,

ustala sie zakaz lokalizacji budowli majacych negatywny wptyw na zachowanie waloréw kulturowych
miejsca,

dla istniejgcego zadrzewienia dopuszcza sie wycinke, ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu oraz w celu
niezbednych cie¢ sanitarnych,

zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci powinien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie na nim pomieszczenia
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przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w techniczne Srodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami,

ustala sie nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w elementy matej architektury,

obszar opracowania potozony jest w zasiegu Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych 111 - Zbiornik
Subniecki Gdanskiej,

obszar planu potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacej lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski;
nowoprojektowang zabudowe o wysokosci rownej i wiekszej 10,0 m nad poziomem terenu nalezy
kazdorazowo uzgadniaé, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe z wiasciwym organem
wojskowym,

ustala sie realizacje drog wewnetrznych, ciggow pieszych i pieszo - jezdnych,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w pasach technicznych tj. w pasach drég,
ciggow pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, innych terenach publicznych lub po trasach wynikajgcych z
uzgodnien na etapie projektowania w obrebie drog publicznych lub terenéw niebedacych publicznymi;
dopuszcza sie na catym obszarze opracowania budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
przebudowe, modernizacje, rozbudowe i zastepowanie istniejgcych sieci i urzadzen nowymi odcinkami
lub urzadzeniami, wynikajacymi z potrzeb,

na terenach zabudowy i innych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwos$¢ realizowania stacji
transformatorowych, o ile ich budowa bedzie wynika¢ ze zgtoszen i potrzeb odbiorcow,

w obszarze planu ustala sie mozliwos¢ nowych wydzielen terenéw dla urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej nieokreslonych planem; dopuszcza sie korekte istniejacych wydzielen geodezyjnych
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
Grunwaldzkiej 71":

na rysunku planu wskazuje sie strefy ochrony konserwatorskiej, strefe archeologiczna, obiekty o
wartosciach kulturowych oraz granice Folwarku,

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje drzew i szpaleréow drzew, a takze ciggoéw pieszych,

ustala sie zachowanie waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni, pojedynczych drzew
i krzewow oraz ich skupisk; obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego
zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiektow liniowych i kubaturowych,

w granicach stref zieleni do ochrony oznaczonych na rysunku planu obowiazuje ochrona zieleni wysokiej,
w przypadku koniecznosci wycinki drzew z powodu choroby, nalezy w to miejsce wprowadzi¢ nowe
nasadzenia,

nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin, zwierzat oraz grzybow
objetych ochrona,

w terenach drég dopuszcza sie obiekty zwigzane z obstugg ruchu m.in.: budki telefoniczne, wiaty
przystankowe,

caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP 111 Subniecka Gdanska -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

energetyczne linie kablowe nalezy uktada¢ podziemnie, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie linie napowietrzne,

plan ustala tereny niezbedne dla lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV oznaczone na rysunku
planu,
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dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

obowigzujaca zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog i
dojazdoéw (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) np.: wodociggow, sieci elektrycznych Srednich i
niskich napie¢, gazowych sredniego i niskiego ciSnienia, cieptowniczych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej i innych; w szczegblnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
i urzadzen we wszystkich terenach; nowa infrastruktura techniczna powinna by¢ lokalizowana poza
elementami technicznymi pasa drogowego.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski dla dziatki
nr 523/2, obr.12:

na rysunku planu wskazuje sie strefe ochrony konserwatorskiej, granice strefy archeologicznej oraz
obiekty ujete w gminnej i wojewoddzkiej ewidencji zabytkow,

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje istniejgcych drzew,

obowigzuje w rozwigzaniach architektonicznych dostosowanie do istniejgcej zabudowy historycznej
poprzez stosowanie podobnych rozwigzah materiatowych oraz zasad dotyczacych proporcji bryt, podziatéw
elewac;ji, detali architektonicznych, ksztaltow proporcji i podziatéw okien oraz drzwi,

ustala sie ochrone zieleni wysokiej - istniejgcych drzew zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie wycinke
drzew z powodu choroby, lub w przypadku kolizji z realizacjg inwestycji liniowych lub kubaturowych, w tym
z realizacjg podziemnych czesci budynku; w takim przypadku nalezy wprowadzi¢ nowe nasadzenia
drzewami z gatunkéw szlachetnych (lipa), rodzimych, tozsamych z wycietymi; w granicach zespotu
folwarku,

caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP 111 Subniecka Gdanska -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

caly obszar objety planem lezy w granicach wyznaczonej aglomeracji Sciekowej Gdansk (wg Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych) - obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego,

ze wzgledu na potozenie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski,
na calym obszarze objetym planem obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 40 m n.p.m.,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie 1.U,

ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych z terenow przylegtych do drogi krajowej, do systemu
odwodnienia drogi krajowej nr 91..

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdaniski ,Osiedle
Mickiewicza” - teren ograniczony ul. Mickiewicza, Grota Roweckiego, Zastawng, a torami kolejowymi relacji
Pruszcz Gdanski - Kartuzy:

na rysunku planu wskazuje sie strefe ochrony konserwatorskiej Kanatu Raduni, strefe ochrony
archeologicznej oraz korytarze ekologiczne,

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje Sciezek rowerowych; ustala sie, ze Sciezki rowerowe nalezy
realizowaé¢ wzdtuz wszystkich ulic zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi; adaptuje sie
istniejace Sciezki rowerowe, jezeli spetniajg obowigzujace normy techniczne,

ustala sie przesgdzone lokalizacje obiektow mostowych jak na rysunku; przy budowie, modernizacji lub
przebudowie mostow w ciggu korytarzy ekologicznych, nalezy stworzy¢ korzystne warunki na
przemieszczanie sie elementéow przyrody zaréowno woda jak i lgdem; realizacja nowych obiektow
mostowych nieokreslonych na rysunku nie stanowi naruszenia ustalen planu,

nalezy uwzgledni¢ ochrone wartosciowych drzew, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegoélnymi,
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ustala sie zakaz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ w zakresie obiektow produkcyjnych i skiadow
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, wymagajgcych sporzadzania raportu oddziatywania na
Srodowisko,

czesc terenow znajduje sie w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 112 B,
okresla sie na rysunku planu strefy ograniczenia wysokosci obiektow,
w obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji stacji paliw na innych terenach poza terenami P1 i KDU,

system infrastruktury technicznej podlegaé¢ bedzie procesom modernizacji i uzupetnienia w oparciu o
opracowania branzowe wykonane stosownie do potrzeb,

pasy drogowe sg powigzane z korytarzami infrastruktury technicznej, ze wzgledu na stan zainwestowania
terenu; obowigzuje zasada lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej poza strefg pasa
technicznego drogi, jezeli warunki terenowe na to pozwalaja; przy opracowywaniu projektéow budowy lub
modernizacji drog, nalezy okresli¢ korytarze dla infrastruktury technicznej wg wyzej podanej zasady;
korytarze dla infrastruktury moga by¢ takze projektowane pomiedzy granica pasa drogowego a
ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy z zachowaniem interesu prawnego stron; uzupetnieniem
przestrzeni dla korytarzy infrastruktury sa pasy zieleni izolacyjnej,

w ramach rozbudowy nalezy dgzy¢ do maksymalnego zpierscieniowania sieci,

ustala sie zasade sukcesywnej wymiany sieci z rur azbestowo - cementowych na przewody bezpieczne
dla zdrowia ludzi,

nalezy zlikwidowa¢ wszystkie odptywy Sciekéw sanitarnych do wod powierzchniowych lub do gruntu,

na terenach obiektow produkcyjnych i transportowych, sktadéow materiatow budowlanych i chemicznych
oraz stacji paliw ustala sie obowigzek realizacji urzgdzen podczyszczajacych Scieki deszczowe, niezaleznie
od realizacji ustalen jak w ust. 2,

dla zapewnienia wiasciwego odprowadzenia wéd deszczowych do odbiornikéw w okresie wysokich
wezbran, nalezy wykona¢ przepompownie dla podczyszczonych sciekéw deszczowych,

nowe stacje jako obiekty naziemne w estetycznych obiektach, moga by¢ lokalizowane w obrebie terenow
przeznaczonych na funkcje zwigzane z zabudowg, bez naruszania interesu stron oraz z uwzglednieniem
ust. 3; granice terenow pod stacje transformatorowe istniejgce i projektowane ustala sie w oparciu o
potrzeby eksploatacyjne z uwzglednieniem przepiséw szczegobinych,

w procesie modernizacji i rozbudowy sieci elektroenergetycznej, nalezy etapowo doprowadzi¢ do ich
skablowania,

obowigzuje zakaz realizacji elektrowni wodnych oraz elektrowni wiatrowych,
sie¢ telekomunikacyjna nalezy realizowac¢ wytacznie jako kablowa,

obowigzuje zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pruszcz Gdanski - zespotu
zabudowy mieszkaniowej ,Mickiewicza” obejmujacego obszar o pow. 7,13 ha potozony miedzy granicami:
posesji nr 5 przy ul. Mickiewicza, granicq Parku Miejskiego, projektowana linig rozgraniczajgcq Grota
Roweckiego, granicag terenow sportowych i ciggu pieszego oznaczonego symbolem O05KXZP, linig brzegowq rzeki
St. Radunia i ulicg Mickiewicza:

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje drzew do zachowania, elementéow matej architektury oraz
granic strefy ochrony archeologicznej,

ustala sie w zakresie warunkow posadowienia budynkow: przed przystapieniem do wykonywania
projektow technicznych niezbedne beda dodatkowe wiercenia geotechniczne usciSlajagce zasieg
wystepowania gruntow stabonosnych, w przypadku wystepowania zréznicowanych warunkéw
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geotechnicznych w obrebie lokalizacji - bezwzglednie nalezy stosowa¢ w budynkach dylatacje, na terenach
o niekorzystnych warunkach geotechnicznych grunt pod budowe nalezy odpowiednio przygotowaé przez
np. wybranie warstwy torfu i zastosowanie zageszczonej podsypki piaskowo-zwirowej, a takze dokonac
wyboru odpowiedniego rodzaju fundamentowania,

ustala sie w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego: drzewa znajdujace sie w obrebie obszaru
opracowania nalezy zachowaé, wyjatek stanowig drzewa roshgce na trasie projektowanej ul. Grota
Roweckiego oraz kolidujgce z budynkami na terenie 4 MW, wymianie na inne gatunki drzew moga
podlegac topole; tereny przedogrodkow jako strefy wspottworzacej pierzeje ulicy nalezy zagospodarowaé
zielenig ozdobna; obowigzuje zakaz prowadzenia ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej kolidujgcej z
funkcja mieszkaniowa; ochronie podlega rzeka Stara Radunia, poprzez wprowadzenie pasa zieleni
ochronnej wzdtuz jej biegu; wyloty kolektorow deszczowych musza byé wyposazone w komory z
osadnikiem i separatory,

projektuje sie dwustronne zasilanie osiedla z ul. Mickiewicza i ul. Chopina rurociaggami @ 160 PCV.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Puszcz Gdanski ,Rejon ul.
Podkomorzego™:

ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy; zakaz nie dotyczy inwestycji posiadajacych pozwolenia na
budowe i realizowanych; dopuszcza sie remonty obiektow i odbudowy ich czesci we wskazZniku
powierzchni zabudowy realizowanego zgodnie z pozwoleniem na budowe; pozostate wskazniki i
parametry zgodnie z ustaleniami planu,

teren przed realizacjg inwestycji zgodnej z planem, wymaga przeprowadzenia szczegétowych badan
geotechnicznych,

retencja wod zapewniona poprzez podiaczenie do systemu kanalizacji deszczowej do zbiornika
retencyjnego zlokalizowanego na sasiedniej dzialce - zgodnie z uzyskanymi pozwoleniami; wody
opadowe przechwytywane poprzez powierzchnie biologicznie czynne,

na terenie dopuszcza sie miejsce pod lokalizacje stacji transformatorowej lub rozdzielnie gazu z
mozliwoscia geodezyjnego wydzielenia dziatki w uzgodnieniu z wilascicielami sieci - energetyka,
gazownia,

obszar opracowania potozony w obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzig; obowiazuja przepisy
odrebne prawa wodnego,

na obszarze objetym planem ustanowiona jest strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej -
oznaczona jak na rysunku planu,

ustala sie dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech podtoza
gruntowego; zaleca sie wprowadzenie gatunkéw odpornych na podwyzszone stezenie zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego,

obowiazuje zakaz prowadzenia uciazliwej dziatalnosci gospodarczej kolidujgcej z funkcja mieszkaniowa,
wyloty kolektorow deszczowych musza by¢ wyposazone w komory z osadnikiem i separatory,

ustala sie zaopatrzenie danego terenu w sieci teletechniczne z istniejgcych i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych szczegélnie sieci szerokopasmowych i Swiattowodowych,

na terenie dopuszcza sie budowe nowych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej; przebudowe,
modernizacje, rozbudowe i zastepowanie istniejacych sieci i urzadzeA nowymi odcinkami lub
urzadzeniami, wynikajgcymi z potrzeb,
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przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujgcych roslin, zwierzat oraz grzybéw objetych ochrong.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdariski ,,Rejon ul.
Ignacego Krasickiego™:

na rysunku planu wskazuje sie strefe ochrony bezposredniej konserwatorskiej, obiekty figurujgce w
gminnej i wojewoddzkiej ewidencji zabytkow oraz granice stanowiska archeologicznego wpisanego do
rejestru zabytkow,

ustala sie przedtuzenie drogi 13.KDZ (ul. Stefana Grota-Roweckiego) do ul. Wojska Polskiego,

ze wzgledu na pofozenie w zasiegu powierzchni ograniczajgcej podejscia lotniska wojskowego Pruszcz
Gdanski, na calym obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy
do 25 m ponad poziom morza, a dla obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych
linii, masztow, wiez anten, itp., obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 15 m nad poziom morza;
dopuszcza sie odstepstwa kazdorazowo uzgodnione z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego (zgodnie z
przepisami odrebnymi),

zagospodarowanie terenow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, w tym odleglosci zabudowy i zadrzewien od sieci podziemnych i
naziemnych, powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrebnymi,

w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, masztéw i stacji bazowych telefonii
komorkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie oraz
bezposrednio przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

obszar opracowania potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 111 - Zbiornik
Subniecki Gdanskiej,

na granicy terenéw prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ustugowej, wiladajgcy nieruchomoscia
zobowigzany jest spetnia¢ wzgledem obszaréw przyleglych standardy jakosci Srodowiska okreslone
wedlug przepiséw odrebnych oraz uzyskanych orzeczen administracyjnych,

w przypadku nowych nasadzen, ustala sie dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkow
klimatycznych, cech podtoza gruntowego i gatunkow rodzimych,

na calym obszarze planu dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i wymiane budowli, urzadzen i
instalacji infrastruktury technicznej w tym sieci elektroenergetycznych kablowych i napowietrznych,

w obszarze planu ustala sie mozliwo$¢é nowych wydzielen terenéw dla urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sie korekte istniejacych wydzielen geodezyjnych niezbednych dla prawidiowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej,

lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji nie powinna by¢ uciazliwoscia w
przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony Srodowiska oraz ochrony przestrzeni
powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zgodnie z przepisami Prawo lotnicze; wszelkie urzadzenia
infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym konstrukcje wiez z uwagi na niewielka odlegltos¢ od osi lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski, powinny by¢ widoczne i oznakowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie budowe skrzyzowania ul. Grunwaldzkiej z ul. Grota Roweckiego wylgcznie na zasadzie
przebudowy tego uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidtowego funkcjonowania,

na catym obszarze planu ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania.
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdariski ,Rejon
Szkoty Podstawowej Nr 3”:

na rysunku planu wskazuje sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wpisanych
do rejestru zabytkow, obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz obszar ujety w wojewodzkiej i
gminnej ewidencji zabytkow,

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje drzew objetych ochrong (w rejonie ul. Adami Mickiewicza) oraz
ciggow pieszych, drog rowerowych i drog pieszo - rowerowych w rejonie drég publicznych,

ustala sie realizacje drég wewnetrznych,

ze wzgledu na potozenie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski,
na catym obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 22 m
ponad poziom morza,

zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejgcych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, w tym odleglosci zabudowy i zadrzewien od sieci podziemnych i
naziemnych, powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrebnymi,

w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, masztéw i stacji bazowych telefonii
komorkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie mozliwosé lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie oraz
bezposrednio przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnym,

w obszarze planu na terenach przewidzianych pod zabudowe oraz w drogach i parkingach ustala sie
mozliwos¢ lokalizowania podziemnych i pétpodziemnych zbiornikéw na odpady komunalne; na terenach
drog powierzchnia zabudowy zbiornikow ustalana indywidualnie wedtug potrzeb, zabezpieczajgc przede
wszystkim wymogi przepisow odrebnych o drogach, w szczeg6lnosci bezpieczestwo ruchu i obowigzkowe
wyposazenie,

tereny 12.MN1, 15.MN1, 17.MN1, 28.KDZ, 34.KDD, 37.KDD, 40.KDD, 42.KDX, potozone sg w czesci w
obszarze szczegoblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat,
na ktorym obowigzujg przepisy prawa wodnego; na tym obszarze zakazuje sie realizacji nowej zabudowy,
a rozbudowa budynkéw nie moze powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy; w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje zakaz gromadzenia
Sciekow, odchodow zwierzecych, Srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow, ktére
moga zanieczysSci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w szczegélnosci ich
skladowania,

obszar opracowania potozony jest w zasiegu Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych 111 - Zbiornik
Subniecki Gdanskiej,

zasieg potencjalnych ucigzliwosci i zagrozen dla Srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi, wynikajacych ze
sposobu uzytkowania i funkcjonowania obiektow nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, powinny by¢ zabezpieczone
przed wptywem tych zagrozen i ucigzliwosci,

w przypadku nowych nasadzen, ustala sie dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkow
klimatycznych, cech podtoza gruntowego i gatunkow rodzimych, a zasadzenia przy drogach powinny by¢
odporne na stezenia zanieczyszczen powietrza atmosferycznego; ustala sie uzupetnienie istniejgcych
nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz drég, gatunkami drzew wystepujacymi w danym terenie,

ustala sie stosowanie odpowiednio duzych przepustéw pod drogami w celu ograniczenia przerywania
powiazania ekologicznego systemu Osnowy Przyrodniczej Miasta elementami infrastruktury technicznej,
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nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej zgodnie z przepisami o ochronie przyrody: dziko
wystepujgcych roslin, zwierzat oraz grzybéw objetych ochrong,

ustala sie zakaz odprowadzania nieczystosci ptynnych do gruntu, a takze rozlewania ich na dziatce; zakaz
stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekoéw i
gospodarki odpadami; zakaz stosowania no$nikow energii cieplnej przekraczajgcych dopuszczalng
emisje gazu i pylu do Srodowiska,

w obszarze planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

na calym obszarze planu dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i wymiane budowli, urzadzen i
instalacji infrastruktury technicznej w tym sieci elektroenergetycznych kablowych i napowietrznych; w
obszarze planu ustala sie mozliwos¢é nowych wydzielen terenéw dla urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej; dopuszcza sie korekte istniejgcych wydzielen geodezyjnych niezbednych dla prawidiowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej,

lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji nie powinna by¢ uciazliwoscia w
przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony Srodowiska oraz ochrony przestrzeni
powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zgodnie z przepisami Prawo lotnicze; wszelkie urzadzenia
infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym konstrukcje wiez z uwagi na niewielka odlegtos¢ od osi lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski, powinny by¢ widoczne i oznakowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

energetyczne linie kablowe nalezy uktada¢ podziemnie, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie linie napowietrzne,

obowigzujacg zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i
dojazdow (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) np.: wodociggow, sieci elektrycznych Srednich i
niskich napie¢, gazowych sredniego i niskiego cisnienia, cieptowniczych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej i innych; w szczegblnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
i urzadzen we wszystkich terenach; nowa infrastruktura techniczna powinna by¢ lokalizowana poza
elementami technicznymi pasa drogowego.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
»,Cukrownia - zmiana”:

teren planowanej inwestycji znajduje sie w granicach terenu oznaczonego symbolem 3-U/MW - tereny
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

na rysunku planu wyznacza sie granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego Zespotu
Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru zabytkéw, granice zabytku wpisanego
do rejestru zabytkow Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim objetego strefg Scistej ochrony
konserwatorskiej, w ktorych potozony jest teren przedmiotowej inwestycji,

na terenie inwestycji wyznacza sie zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw oraz zabytek obiektowy
wpisany do rejestru zabytkéw - mur z bramami,

na rysunku planu dodatkowo wskazuje sie obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych, zabytki ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, zabytki obiektowe wpisane do rejestru zabytkow, historyczny przebieg
toréw do zachowania lub odtworzenia, historyczng dominante architektoniczna, granice strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewoédzkiej ewidencji zabytkow, lokalizacje
dominanty urbanistycznej,

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje rzedoéw drzew (w ciggu projektowanych drég zbiorczych 01-KDZ
oraz 03-KDZ), drzew do zachowania (w rejonie ul. Chopina) oraz ciggow pieszych,
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e caly obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,Subniecka
Gdanska", a czes¢ terenu, na wschod od planowanej inwestycji, znajduje sie w granicach Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 ,Zutawy Gdanskie",

e ustala sie realizacje drég zbiorczych: 01-KDZ i 02-KDZ (stanowigcych potaczenie ul. Gdanskiej z ul.
Podmiejskg), 03-KDZ (stanowigcej potaczenie projektowanych drog 01-KDZ i 02-KDZ z ul. Chopina),

e ustala sie realizacje drog dojazdowych w rejonie planowanych drég zbiorczych: drogi 02-KDD, 03-KDD, 04-
KDD, 05-KDD, 06-KDD oraz 07-KDD, zapewniajace dojazd do planowanych do realizacji terenow
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

e narysunku planu wskazuje sie osadnik do zachowania (w terenie 7-MW/U),

e ustala sie zakaz lokalizacji obiektow dysharmonizujgcych odbior przestrzeni, stanowigcych subdominanty
i przestaniajgcych zabytkowy Zespét Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w zasiegu przedpola otwarcia
widokowego od strony ul. Fryderyka Chopina i Podmiejskiej, na terenach: 1-U/MW, 2-U/MW, 6-U/MW,
US/ZP, 2-WS/ZK, 3-WS/ZK, 1-KP, 2-KP, 02-KDZ, KDL(p), 08-KDD, 01-KDW, 02-KDW, 05-KX, 06- KX, 07-
KX, 08-KX, KDX zgodnie z rysunkiem planu,

e ustala sie nakaz

o zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w spos6b zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu
mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi,

o urzadzenia nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej wskazanej w rozdziale 14, w
ustaleniach szczegoétowych dla poszczegolnych terenéw jako ogrod deszczowy,

o stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew i krzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi,

o nasadzenia na terenie 1 drzewa rodzimych gatunkéw szlachetnych na kazde 5 miejsc
parkingowych naziemnych,

o zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony przyrody,

o zachowania i ochrony drzew, oznaczonych na rysunku planu; w uzasadnionych przypadkach
wynikajacych: ze ztego stanu zdrowotnego drzewa, zagrazajgcego bezpieczeistwu ludzi i mienia,
z zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, z braku mozliwosci zachowania drzewa przy
przebudowie, odbudowie, rozbudowie czy remoncie drogi, dopuszcza sie wycinke drzew do
zachowania, jednak braki te nalezy uzupetni¢ nasadzeniami gatunkéw rodzimych, z
dopuszczeniem zmiany pierwotnej lokalizaciji,

e ustala sie zakaz:

o lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z
przepisami wykonawczymi wskazujagcymi rodzaje przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujacych na
Srodowisko; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

o uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore: moze stanowic zrodio przekraczajgcych normy
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego, wplywa na ponadnormatywne pogorszenie
stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na terenach przyleglych,

o generuje uciazliwosci dla Srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci Srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegodlnych terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru
objetego planem lub na terenach przylegtych,
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w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim
w granicach wpisanych do rejestru zabytkow, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie lokalizacje
zabudowy Srédmiejskiej, dla ktorej obowigzuja przepisy odrebne, dotyczace warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

obszar objety planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
oraz czeSciowo na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%; obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego,

obszar objety planem potozony jest w zasiegu: powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Pruszcz
Gdanski (na calym obszarze objetym planem obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50 m nad
poziomem morza); powierzchni ograniczajgcych zabudowe dla lotniczych urzadzen naziemnych wokot
automatycznych systemoéw pomiarowych parametréow meteorologicznych MET, w ktorych obowigzujg
przepisy odrebne,

obszar objety planem potozony jest w sgsiedztwie linii kolejowych nr 9 Warszawa Wschodnia Osobowa -
Gdansk Gtowny oraz nr 226 Pruszcz Gdanski - Gdansk Port Pétnocny; w granicach strefy szczegolnego
zagospodarowania terenéw sasiadujacych z linig kolejowa, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy zachowac¢
nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi o transporcie kolejowym,

dopuszcza sie lokalizacje ciggow pieszych i rowerowych w granicach wszystkich terenow,
ustala sie zakaz lokalizacji przejazdow na terenach oznaczonych symbolem ZP,

dopuszcza sie lokalizacje garazy podziemnych o powierzchni kondygnacji podziemnej nie wiekszej niz
85% powierzchni terenu, na terenach oznaczonych symbolem MW/U, U/MW; zakaz lokalizacji garazy
podziemnych na terenie 2-U/MW; na terenach oznaczonych symbolem MW/U i U/MW dopuszcza sie
lokalizacje parkingow naziemnych,

ustala sie stosowania wytgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie
istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw retencyjnych w granicach wszystkich terenoéw, na obszarze objetym
planem,

ustala sie nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego; zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w
granicach dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowej; dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych w celu
pozniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikoéw, zielencow, do prac porzadkowych lub celéw ppoz.;
stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej; zabezpieczenia odptywu woéd opadowych w sposéb
chroniagcy teren przed erozjg wodng oraz zaleganiem wod opadowych,

dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢é w liniach rozgraniczajacych drég, z
uwzglednieniem przepisow z zakresu drog publicznych; w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég, dopuszcza sie realizacje tych sieci na
pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z uwzglednieniem istniejacej i
projektowanej zabudowy oraz w spos6b nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia tych terenéw,

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na kazdym terenie poza wyznaczonymi liniami
zabudowy, za wyjagtkiem terenéw zlokalizowanych bezposrednio od strony ul. Fryderyka Chopina; w
przypadku lokalizacji stacji transformatorowych na terenach 2-U/MW, 3-U/MW, 5-U/MW, 7-MW/U, 8-
MW/U, US/ZP, 2-ZP, 1-KP, KPM od strony historycznej zabudowy zespotu cukrowni ustala sie
zamaskowang forme obiektu.
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
»Cukrownia Pruszcz”, obejmujacy teren ograniczony rzeka Radunia, torami kolejowymi relacji Gdansk-Tczew i ul.
Wita Stwosza:

43.

na rysunku planu wskazuje sie strefe ochrony konserwatorskiej, zespoét "Cukrowni Pruszcz" wpisany do
rejestru zabytkow PWKZ oraz pozostate budynki pod nadzorem konserwatorskim,

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje Sciezek rowerowych, ciggow pieszo - jezdnych, przystankow
autobusowych oraz granic strefy ochronnej watéw przeciwpowodziowych i terenéw zagrozonych powodzig,

budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w pasach technicznych - tj. w pasach drég lub po
trasach wynikajacych ze szczegdlnych uzgodnien na etapie projektowania w obrebie innych terenéw,
mozliwa jest rowniez przebudowa i zastepowanie istniejgcych sieci odcinkami nowymi, wynikajgcymi z
innych potrzeb,

zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych istniejacych sieci infrastruktury (w tym m.in. w pasach
technicznych istniejacych sieci podziemnej i naziemnych) powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami
szczegolnymi,

w terenach zabudowy i innych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwos¢ realizowania stacji
transformatorowych, o ile ich budowa bedzie wynikac¢ ze zgloszen i potrzeb odbiorcow,

zakazuje sie odprowadzenia wod opadowych na grunty sasiednie,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez systemy kanalizacyjne dopuszcza sie na zasadach
i z8odnie z warunkami okreSlonymi przez odbiorce - gestora odbiornikéw, ktére mogg uwzgledniaé
obowiazek ograniczenia natezenia przeptywu wod,

ustala sie ochrone istniejacych drzew,

w czesci terenow dopuszcza sie realizacje matych urzadzen sieciowych (typu stacja trafo, przepompownia
wod deszczowych) w obrebie terenu, czesé terenow potozona jest w obszarze zagrozonym powodzig w
okresach zwiekszonego sptywu wod (wystgpienie tzw. ,wody stuletniej”),

zasieg uciazliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na przedmiotowym terenie
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a
znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne
Srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami; zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza
zapewniac na granicy z funkcjami chronionymi wszystkie okreslone obowigzujgcymi przepisami warunki;
stopien emisji hatasu, zanieczyszczen, pytéw, promieniowania nie moze przekracza¢é pozioméw
ustalonych przepisami szczegélnymi dla zabudowy ustugowej; wyklucza sie dziatalno§¢ mogaca
powodowa¢ emisje przykrych zapachow,

czesc terendow znajduje sie w zasiegu ucigzliwosci akustycznej linii kolejowej Gdansk-Tczew; nalezy
ograniczy¢ przeznaczenie zabudowy na funkcje chronione, zaleca sie zastosowanie stolarki okiennej o
zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej.

Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczgce planowanych inwestycji w promieniu 1 km

0d czerwca 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

Decyzja znak: GK-0$.6220.10.6.2015.AM z dnia 1 lipca 2015 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie stacji benzynowej na dziatce nr 5/77 obr. 6 w Pruszczu Gdanskim przy ul. Cichej.

Decyzja znak: GK-05.6220.26.16.2016.AM z dnia 5 kwietnia 2016 r. o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko dla
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przedsiewziecia polegajacego na utworzeniu punktu zbierania i przetwarzania odpadéw w Pruszczu
Gdanskim przy ul. Podmiejskiej 5 (dz. nr 12/24 i 12/25 obr. 7).

Decyzja znak: GK-05.6220.13.5.2016.AM z dnia 24 czerwca 2016 r. umarzajaca postepowanie
administracyjne jako bezprzedmiotowe w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie ktadki w ciggu pieszo-rowerowym nad Kanatem Raduni w
rejonie ul. Wojska Polskiego przy skrzyzowaniu z ul. Raciborskiego w Pruszczu Gdanskim.

Decyzja znak: RD0S-Gd-W00.4210.45.2015.AJM z dnia 11 lipca 2016 r. o braku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedsiewziecia pn.: "Rozbudowa i przebudowa
drogi wojewédzkiej ne 226 na odcinku od skrzyzowania z ul. Grunwaldzka do ronda Zutawskiego w
Pruszczu Gdanskim".

Decyzja znak: GK-0$.6220.20.7.2016.AM z dnia 14 listopada 2016 r. umarzajaca postepowanie
administracyjne jako bezprzedmiotowe w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie dwoch przystani kajakowych na rzece Raduni w Pruszczu
Gdanskim: przystan przy Faktorii (dz. nr 10, 14 obr. 14) i przystan przy CKiS (dz. nr 52/1, 52/2, 53/3, 56
obr. 12).

Decyzja znak: GK-05.6220.23.10.2016.AM z dnia 28 listopada 2016 r. stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na: 1) Budowie
kanalizacji sanitarnej w rejonie ulic: Obroncow Westerplatte, Kasprowicza i Podmiejskiej; 2) Budowie sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w ul. Dantyszka; 3) Budowie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w ul.
Dabréowki/ Obroncéow Westerplatte; 4) Modernizacji poprzez budowe przepompowni - PS3 NOWA.

Decyzja znak: GK-0$.6220.31.6.2017.AM z dnia 26 stycznia 2017 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedsiewziecia polegajgcego na przebudowie prawego watu przeciwpowodziowego rzeki Raduni na
odcinku od ujscia potoku Struga Ges do ul. Mickiewicza w Pruszczu Gdanskim (obr. 12 dz. nr 59/3, 313,
58, 188, 312/1, obr. 15 dz. nr 50/3).

Decyzja znak: GK-05.6220.38.7.2017.AM z dnia 4 maja 2017 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na przebudowie ul. gen. Stanistawa Skalskiego od ronda z ul. Powstancow Warszawy do
skrzyzowania z ul. Dywizjonu 303 i ul. Sikorskiego w Pruszczu Gdanskim (obr. 22 dz. nr 1/61, 1/70; obr.
16 dz. nr 321, 138/1,137/1, 133/1, 132/7,142/5, 141/8, 140/3, 131/5, 139/1, 299/2, 299/1).

Decyzja znak: GK-0$.6220.39.7.2017.AM z dnia 2 czerwca 2017 r. umarzajaca postepowanie
administracyjne jako bezprzedmiotowe w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na przebudowie odcinka uktadu drogowego ulicy Dworcowej w Pruszczu
Gdanskim z remontem mostu drogowego nad rzeka Raduniag (obr. 12 dz. nr 71, 56, 57, 60, 59/3, 58,
52/2, 64, 61/3).

Decyzja znak: GK-0$.6220.35.7.2017.AM z dnia 26 czerwca 2017 r. odmawiajaca wydana decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia polegajagcego na zbieraniu i skupie
surowcow wtornych w Pruszczu Gdanskim przy ul. Powstancow Warszawy (dz. nr 75/22 obr. 16).

Decyzjia RDOS znak: RDOS-Gd.-W00.4233.1.2017.MBC.IB.11 z dnia 30 sierpnia 2017 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach  realizacji  przedsiewziecia pn.. "Przebudowa watéw
przeciwpowodziowych rzek Raduni, Klodawy i Bielawy m. Gdansk, m. Pruszcz Gdanski, gm. Pruszcz
Gdanski, Suchy Dab, Pszczotki, pow. gdanski, woj. pomorskie".

Decyzja znak: GK-05.6220.9.8.2017.AM z dnia 12 wrze$nia 2017 r. o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie garazy podziemnych oraz miejsc parkingowych naziemnych wraz z
towarzyszaca im infrastrukturg drogowa i techniczng dla obstugi zespotu budynkéw wielorodzinnych w
Pruszczu Gdanskim przy ul. Domeyki/ Dybowskiego (obr. 5 dz. nr 28/13, 28/18, 25/3, 25/4, 28/17).
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Decyzja znak: GK-05.6220.6.10.2017.AM z dnia 9 pazdziernika 2017 r. umarzajaca postepowanie
administracyjne jako bezprzedmiotowe w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy 100,7 kW na dziatce nr
11/29 obr. 7 w Pruszczu Gdaaskim.

Decyzja znak: GK-05.6220.25.8.2017.AM z dnia 19 grudnia 2017 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie garazy podziemnych oraz miejsc parkingowych naziemnych wraz z
towarzyszaca im infrastrukturg drogowa i techniczng dla obstugi zespotu budynkéw wielorodzinnych w
Pruszczu Gdanskim przy ul. Strzeleckiego (obr. 5 dz. nr 25/41, 25/40, 25/13, 25/32).

Decyzja znak: GK.6220.7.2018/16 z dnia 18 wrzeSnia 2018 r. o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie stacji paliw w Pruszczu Gdanskim zlokalizowanej na skrzyzowaniu ulic
Obroncow Westerplatte i Kasprowicza (dz. nr 1006/3, 1/36 obr. 9).

Decyzja znak: GK.6220.2.24.2018/1 z dnia 18 grudnia 2018 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na utworzeniu punktu zbierania odpadéw (ztomu) w Pruszczu Gdanskim przy ul.
Przemystowej 1 (obr. 2 dz. nr 29/39).

Decyzja znak: GK.6220.11.2019/15 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi, miejscami
postojowymi na terenie oraz sieciami zewnetrznymi przy ul. Raciborskiego (dz. nr 4/9 obr. 6) w Pruszczu
Gdanskim.

Decyzja znak: GK.6220.4.2020/24 z dnia 28 lipca 2020 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na zbieraniu ztomu i jego przetadunku przy ul. Obroncow Westerplatte 1a w Pruszczu
Gdanskim (dz. nr 11/4 obr. 8).

Decyzja znak: GK.6220.6.2020/14 z dnia 8 wrzesnia 2020 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na zbieraniu ztomu i jego przetadunku przy ul. Obroncow Westerplatte 1a w Pruszczu
Gdanskim (dz. nr 11/4 obr. 8).

Decyzja znak: GK.6220.16.2020/15 z dnia 2 grudnia 2020 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na przystosowaniu istniejgcego obiektu do magazynowania odpadow innych niz
niebezpieczne przy ul. Krétkiej 5 w Pruszczu Gdanskim (dz. nr 47/9 obr 7).

Decyzja znak: GK.6220.10.2020/15 z dnia 9 marca 2021 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie hali produkcyjnej wraz z budynkiem biurowym dwukondygnacyjnym w Pruszczu
Gdanskim (dz. nr 9/46 obr. 8).

Decyzja znak: GK.6220.19.2020/10 z dnia 13 kwietnia 2021 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na montazu dodatkowych zbiornikéw paliwa (oleju opatowego) w kottowni Orchis Energia
Sopot Sp. z o0.0. zlokalizowanej przy ul. Powstancow Warszawy 37 w Pruszczu Gdanskim (dz. nr 75/25
obr. 16).

Decyzja znak: GK.6220.20.2020/15 z dnia 23 kwietnia 2021 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie ulicy Strzeleckiego w Pruszczu Gdanskim na odcinku od istniejgcego
skrzyzowania z ul. Czekanowskiego do wiaczenia w droge krajowg DK91, wraz z weztem,
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4.4,

Decyzja znak: GK.6220.2.2021/31 z dnia 28 marca 2022 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia polegajacego na modernizacji istniejgcej stacji bazowej Towerlink Poland Sp. z
0.0. nr BT44049 PRUSZCZ GDANSKI polegajacej na instalowaniu urzadzei radiokomunikacyjnych (dz. nr
69/76 obr 7) przy ul. Chopina 17 w Pruszczu Gdanskim.

Decyzja znak: GK.6220.3.2022/36 z dnia 17 lipca 2023 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach znak
GK.6220.3.2022/35 z dnia 23 czerwca 2023 r. orzekajaca stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzania
oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajagcego na budowie zbiornika gazu
technicznego azotu o pojemnosci do 31,5 m3 na dz. nr 9/34 obr. 8 w Pruszczu Gdanskim.

Decyzja znak: GK.6220.3.2023/17 z dnia 25 lipca 2023 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie centrum handlowo - ustugowego wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w Pruszczu
Gdanskim (dz. 1/17, 1/20 obreb 8).

Decyzja znak: GK.6220.8.2024/9 z dnia 19 grudnia 2024 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie centrum ustugowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca (dz. nr
1/17 i 1/20 obreb 8).

Decyzja znak: GK.6220.7.2024/23 z dnia 15 pazdziernika 2025 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: ,Realizacja uktadu drogowego na terenie planowanego kompleksu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Chopina w Pruszczu Gdanskim”.

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

0d czerwca 2022 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji nie wydano decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

4.5,

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

0d czerwca 2022 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji nie wydano decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

4.6.

Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Od czerwca 2022 roku wydano nastepujace decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

Decyzja Wojewody Pomorskiego nr 20zrid/2024/MKA z dnia 12 wrzeSnia 2024 r. o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej pn.: ,Rozbudowa Drogi wojewddzkiej nr 226 - ul. Chopina w Pruszczu
Gdanskim - Etap I”, zlokalizowanej na ponizej okreslonych nieruchomosciach gruntowych: Wykaz dziatek
w liniach rozgraniczajgcych teren pasa drogowego drogi wojewodzkiej: woj. pomorskie, powiat gdanski,
gmina m. Pruszcz Gdanski, jednostka ewidencyjna 220401_1: Obr. 0007: 86/2(86/1); 70/1(70);
82/3(82/1); 82/6(82/2); 83/1(83); 84/2(84); 87; 88/1(88); Obr. 0011: 54/1(54); 54/4(54);
106/7(106/5); 106/6; 108/1(108); 109/1(109); 110/1(110); 110/4(110); 111/3(111/2); 112/4;
112/7(112/2); 112/9(112/6); 121/7; 121/8; 121/11(121/9); 121/13(121/10); 2010/8(2010/2);
2010/4; 2010/5; 2010/6; 2010/7; Obr. 0012: 52/3(52/2); 72/2(72); Obr. 0016: 20/40(20/25), 169;
319/3, 319/12(319/4); Wykaz dziatek, z ktérych korzystanie bedzie ograniczone, dla realizacji prac
okreslonych w projekcie budowlanym: woj. pomorskie, powiat gdanski, gmina m. Pruszcz Gdanski,
jednostka ewidencyjna 220401_1: Obr. 0007: 69/12; 69/56; 69/82; 82/4(82/1); 82/5(82/2);
82/7(82/2); 83/2(83); 84/1(84); 84/3(84); 85; Obreb 0011: 54/3(54); 106/8(106/5); 108/2(108);
109/2(109); 110/3(110); 111/4(111/2); 112/8(112/2); 112/10(112/6); 119; 120/2; 121/5;
121/12(121/9); 121/14(121/10); 2010/3; 2010/9(2010/2); Obreb 0012: 51; 52/1; 52/4(52/2); 71,
72/4(72); 72/3(72); Obr.0016: 319/13(319/4); Wykaz dziatek stanowiacych tereny wod ptynacych: woj.
pomorskie, powiat gdanski, gmina m. Pruszcz Gdanski, jednostka ewidencyjna 220401_1: Obr. 0007: 71
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Obr. 0012: 56; Wykaz dziatek stanowiacych tereny linii kolejowej: woj. pomorskie, powiat gdanski, gmina
m. Pruszcz Gdanski, jednostka ewidencyjna 220401 _1: Obr. 0007: 78/2 Obr. 0012: 73/2.

e Decyzja nr 376/ZRID/2025 z dnia 5 maja 2025 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn:
,Budowa ul. Dgbrowskiego w Pruszczu Gdanskim na odcinku od ronda do skrzyzowania z ul. Stoneczng
wraz z oSwietleniem, kanalizacjg deszczowq oraz kanatami technologicznym”.

e Decyzjanr810/ZRID/2025 (AB.6740.419.2025.LS) z dnia 27 sierpnia 2025 r. 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej: ,Przebudowa i rozbudowa drogi powiatowej nr 2214G Straszyn - Pruszcz Gdanski w
zakresie budowy drogi dla pieszych i roweréw wraz z budowa kanalizacji deszczowej oraz przebudowa
kolidujacej infrastruktury”.

e Decyzja nr 961/ZRID/2025 (AB.6740.490.2025.AMR) z dnia 3 pazdziernika 2025 r. o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej: budowa ulicy Niepodlegtosci na odcinku od ul. Ogrodowej do ul. Widokowej
z przebudowa skrzyzowania z ul. Ogrodowa, budowg oswietlenia ulicznego i sieci kanalizacji deszczowej
w miejscowosci Pruszcz Gdanski, gmina Miasto Pruszcz Gdanski.

4.7. Mapy zagrozenia oraz ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze nie znajduje sie na
obszarze wystapienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobieistwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobieiAstwo powodzi). Teren inwestycji nie
znajduje sie rowniez na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watow
przeciwpowodziowych.

Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestyc;ji (tereny na potudnie od ul. Chopina - na zachéd od rzeki
Radunia i na pétnoc od ul. Gdanskiej) znajduje sie na obszarze wystgpienia powodzi raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie
prawdopodobieiAstwo powodzi). Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na pétnoc i
potudnie od ul. Obroncow Westerplatte) znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego
zniszczenia watoéw przeciwpowodziowych.

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewoédztwie pomorskim, w Pruszczu Gdanskim, przy ul. Chopina,
na dziatce ewidencyjnej nr 134 zlokalizowanej w obrebie ewidencyjnym nr 7. Na dzien sporzgdzania raportu
przedmiotowa dziatka jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszcz Gdanski "Cukrownia - zmiana", przyjetego uchwata nr LXIl/606/2023 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z
dnia 28 listopada 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "Cukrownia - zmiana", przyjetego

uchwalg nr LXI1/606/2023 Rady Miasta Pruszcz Gdaniski z dnia 28 listopada 2023 r.

e Dziatka ew. nr 134 z obrebu 7

o przeznaczenie terenu: 3-U/MW - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Dla budynkoéw zlokalizowanych przy obowiazujacej linii zabudowy,
wyznaczonej wzdtuz ulicy Fryderyka Chopina, ustala sie lokalizacje lokali ustugowych w parterach.

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,95

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 1,25, minimalna
- brak ustalen w planie
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o maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%

o maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,5 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%, nakaz przeznaczenia 10%
powierzchni terenu na zielen wysoka,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5
miejsca na 1 mieszkanie, dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m2
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

Ponadto dla terenu inwestycji obowiazuja réwniez ponizsze zapisy obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e  Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

o W granicach terenéw oznaczonych symbolem literowym U/MW ustala sie zapewnienie ochrony
akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

o W granicach obszaru objetego planem ustala sie nakaz:

zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem waod opadowych i roztopowych, przy czym od
nakazu mozliwe sag odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi;

urzadzenia nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej wskazanej w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegblnych terenow jako ogrod deszczowy;

stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew i krzewow, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

nasadzenia na terenie 1 drzewa rodzimych gatunkow szlachetnych na kazde 5 miejsc
parkingowych naziemnych;

zapewnienia ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;

zachowania i ochrony drzew, oznaczonych na rysunku planu. W uzasadnionych
przypadkach wynikajgcych: a) ze zlego stanu zdrowotnego drzewa, zagrazajgcego
bezpieczenstwu ludzi i mienia, b) z zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, c) z
braku mozliwosci zachowania drzewa przy przebudowie, odbudowie, rozbudowie czy
remoncie drogi

o dopuszcza sie wycinke drzew do zachowania, jednak braki te nalezy uzupetni¢ nasadzeniami
gatunkow rodzimych, z dopuszczeniem zmiany pierwotnej lokalizacji,

o W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz:

lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujgcymi rodzaje przedsiewzie¢é znaczgco
oddziatujgcych na Srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktére: a) moze stanowi¢ Zrodio
przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego, b) wptywa
na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym
planem lub na terenach przylegtych;

generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zakitocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegélnych terenéw zlokalizowanych w granicach
obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

45



¢ Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego na obszarach szczegéinego
zagrozenia powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e  Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:

(¢]

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdahaskim. W granicach obszaru objetego planem,
zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg: zabytek obszarowy i zabytki obiektowe wpisane do
rejestru zabytkow, figurujagce w rejestrze zabytkow woj. pomorskiego, oznaczone na rysunku
planu, tj.. Zespot Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, ksiega KW 40504/6, z nastepujgcymi
obiektami: portiernig z bramami i murem, budynkiem biura gtéwnego, budynkami: kottowni
gléwnej, surowni, techniczno - produkcyjnym, pakowni, pras wystodkowych i suszarni, magazynu
cukru, miodownika, pieca wapiennego, stolarni, magazynu opakowan, warnikow/produktownia,
filtracji/btotniarek, rezydencji akcjonariusza, wpisane do rejestru zabytkow decyzja nr 1369
(dawny numer rejestru 1102/92) z dnia 25.08.1992 r., dla ktérych przy wszelkich zamierzeniach
inwestycyjnych, takich jak roboty budowlane, badania, prace konserwatorskie, restauratorskie,
adaptacja i nowe zagospodarowanie terenu, w tym podziat nieruchomosci, dziatania w obszarze
zieleni istniejgcej, obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych
do rejestru zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia:

= nakaz ochrony lokalizacji zabytkow obiektowych wpisanych do rejestru zabytkow oraz
ich historycznych elementow, w tym: bryly, ksztattu i pokrycia dachu, kata nachylenia
glownych potaci dachowych, dyspozycji Scian wewnetrznych i zewnetrznych,
rozmieszczenia i wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych, wystroju i kompozycji
elewacji, historycznego detalu architektonicznego, materiatu elewacji, z cegly,
oryginalnej stolarki okiennej, drzwiowej i bramnej z jej podziatami, w tym stolarki
metalowej i luksfer, materiatéw budowlanych i kolorystyki;

= zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi historycznymi elewacjami z
cegly oraz z formami detalu architektonicznego;

= nakaz ochrony konserwatorskiej elementéw historycznych podziemnych, nadziemnych
oraz zlokalizowanych na powierzchni ziemi, Swiadczacych o przemystowym charakterze
terenu;

= nakaz zachowania historycznego uktadu komunikacyjnego, w tym historycznych drég
brukowych. Dopuszcza sie przetozenie drég brukowych oraz ich uzupetnienie z uzyciem
materiatu historycznego i na wzor historyczny, tj. kamiennej kostki brukowej;

= nakaz zachowania muru z bramami w zakresie jego lokalizacji, formy i materiatéw;

= nowg zabudowe ksztattowa¢ z  wykorzystaniem unikatowych rozwigzan
architektonicznych i wysokiej jakosci rozwigzan materiatowych, w nawigzaniu do
industrialnego charakteru zabytkowej zabudowy Zespotu Cukrowni Pruszcz, przy
jednoczesnym zachowaniu i podkresleniu ekspozycji zabytkowej zabudowy Zespotu
Cukrowni, jako dominanty w przestrzeni miasta, z zachowaniem prawidtowych relac;ji
widokowych;

= nakaz zachowania i ochrony wartosciowej zieleni wysokiej. W przypadku ztego stanu
zdrowotnego drzewostanu zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia, dopuszcza sie
jego wycinke, po uprzednim sporzadzeniu dokumentacji potwierdzajgcej zty stan
zdrowotny drzewostanu. Braki te nalezy uzupetni¢ nasadzeniami szlachetnych gatunkow
lisciastych, rodzimych i z uwzglednieniem warunkéw siedliskowych. Dopuszcza sie
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zabiegi pielegnacyjne. Wszelkie zamierzenia dotyczace zieleni w granicach zabytku
wpisanego do rejestru zabytkéw wymagaja stosowania przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami;

= nakaz dostosowania sposobu i formy oswietlenia do przemystowego charakteru
zabytkowego zespotu Cukrowni;

= dopuszczenie adaptacji obiektow zabytkowych;
= zakaz lokalizacji obiektow dysharmonizujgcych;

= zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych na gruncie, elewacjach oraz potaciach
dachow zabytkow obiektowych i budynkow eksponowanych w przestrzeni publicznej, w
szczegolnosci zlokalizowanych wzdtuz ul. Fryderyka Chopina i Podmiejskiej;

= w przypadku zniszczenia czesci lub catosci budynku obowigzuje nakaz odtworzenia
budynku w zakresie elementow podlegajgcych ochronie, na podstawie dokumentacji
konserwatorskiej, inwentaryzacji, Zrodet archiwalnych i ikonograficznych;

= zakaz lokalizacji masztow i anten telefonii komorkowe;j.

W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru zabytkow tj. mur z
bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja nastepujgce ustalenia - nakaz
zachowania muru z bramami w zakresie jego lokalizacji, formy i materiatow.

W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony
na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg nastepujace zapisy. W granicach obszaru objetego
planem, w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu
Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg zabytki, ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, tj.:
budynek dekantatorow i sprezarek, budynek kottowni c.o., budynek kottowni suszarni wystodkow,
budynek krajalnic i trafostacji, budynek magazynu wystodkéw suchych, budynek magazynu
wystodkow, budynek mieszkalny, budynek szatni, budynek warsztatowy, komin, nowy budynek
surowni oraz obiekty o wartosciach historyczno - kulturowych, oznaczone na rysunku planu. Dla
zabytkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiektéw o wartosciach historyczno -
kulturowych obowigzujg nastepujace ustalenia:

= nakaz ochrony lokalizacji obiektow oraz ich historycznych elementéw, w tym: bryly,
ksztattu i pokrycia dachu, kata nachylenia gléownych potaci dachowych, dyspozycji Scian
wewnetrznych i zewnetrznych, rozmieszczenia i wielkoSci otworéw okiennych i
drzwiowych, oryginalnej stolarki okiennej, drzwiowej i bramnej z jej podziatami, w tym
stolarki metalowej i luksfer, wystroju i kompozycji elewacji, historycznego detalu
architektonicznego, materiatu elewacji z cegly, materiatow budowlanych i kolorystyki;

= dopuszczenie adaptacji ww. obiektow;

= nakaz ochrony mostu kolejowego cukrowni w zakresie formy i materiatu. Dopuszcza sie
adaptacje techniczng mostu do funkcji wspoiczesnej, zapewniajac bezpieczne
uzytkowanie dla pieszych;

= zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi historycznymi elewacjami z
cegly oraz z formami detalu architektonicznego;

= w przypadku zniszczenia czesci lub catosci budynku w stanie istniejgcym, obowiazuje
nakaz odtworzenia budynku w zakresie elementéw podlegajacych ochronie, na
podstawie dokumentacji konserwatorskiej, inwentaryzacji, zrodet archiwalnych i
ikonograficznych;
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= wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy zabytkach, majgce wplyw na wyglad obiektu,
podlegaja przepisom odrebnym dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami i nalezy
prowadzi¢ je z poszanowaniem ww. elementow objetych ochronag.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Na
obszarze tym obowigzuje ochrona archeologiczna stanowiska archeologicznego ujetego w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow nr AZP 13-44/50 Pruszcz Gdanski 4. W strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wszelkie roboty ziemne na obszarze
wystepowania zabytkéw archeologicznych mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala
wojewodzki konserwator zabytkoéw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony
i opieki nad zabytkami.

Teren zlokalizowany jest w granicach terenow zabudowy srodmiejskiej. W granicach strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie lokalizacje zabudowy
srodmiejskiej, dla ktorej obowigzujg przepisy odrebne, dotyczgce warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

e Wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

o

obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach Gtownego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 111 ,Subniecka Gdanska”, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
prawa wodnego.

e Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

o

(¢]

wyklucza sie planowanie nowych zjazdoéw na ul. Fryderyka Chopina, poza planem,

obstuge komunikacyjng ustala sie z przylegtych drég publicznych, drog wewnetrznych,
przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu,

powiagzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejagcym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewniajg drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami 01-KDZ, 02-
KDZ, 03- KDZ,

dopuszcza sie wydzielenie dziatek petnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szerokosci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 13,5 m x 13,5 m,

dopuszcza sie lokalizacje ciggdéw pieszych i rowerowych w granicach wszystkich terenéw,

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie zapewnienie minimalnej liczby miejsc
do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg w odniesieniu do ogblnej liczby
miejsc ustalonych w planie: a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 - 15, b) 2 miejsca,
jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 - 40, c) 3 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 -
100, d) 4% ogblnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z zapiséw w planie jest wieksza niz
100

dla terenow 2-MW/U i 3-MW/U dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania w granicach
terenu KP/IT w iloSci nie wiecej niz 15% miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 1 - 3. Dla
pozostatych terenow MW/U i U/MW dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania w
granicach bezposrednio przylegajacych do ww. terenéw drég KDD w ilosci nie wiecej niz 10%
miejsc do parkowania wynikajacych z zapisow planu,

nie dopuszcza sie bilansowania miejsc do parkowania, w granicach terenéw oznaczonych
symbolami KDW,
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o wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow istniejacych,

o dopuszcza sie lokalizacje garazy podziemnych o powierzchni kondygnacji podziemnej nie
wiekszej niz 85% powierzchni terenu, na terenach oznaczonych symbolem MW/U, U/MW. Zakaz
lokalizacji garazy podziemnych na terenie 2-U/MW. Na terenach oznaczonych symbolem MW/U
i U/MW dopuszcza sie lokalizacje parkingow naziemnych.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
o w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie nakaz:
=  zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej;

=  zapewnienia wody dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa
z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

o w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie nakaz:

= zasilania energetycznego terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen
planu;

= stosowania wylgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejgcych sieci elektroenergetycznych.

o W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowiazuja przepisy odrebne.
o w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i elektryczna:

= dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii w formie mikroinstalacji, za
wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych;

= zasady lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych,
o w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
=  zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

= dopuszczenie rozbudowy sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu
gazyfikacji obszaru;

= zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzei i obiektow od sieci
gazowej ha podstawie przepisow odrebnych.

o w zakresie odprowadzenia Sciekow sanitarnych ustala sie nakaz odprowadzenia Sciekow
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej.

o w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie nakaz:

= odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego. Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw retencyjnych w granicach
wszystkich terenow, na obszarze objetym planem;

= zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachoéw obiektow budowlanych w
granicach dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie gromadzenie wod
opadowych w celu pézniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikoéw, zielencow, do
prac porzadkowych lub celéw ppoz.;

= stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;
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5.2,

=  zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wod opadowych,

w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna,

w zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa o
odpadach.

dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég, z
uwzglednieniem przepisow z zakresu drég publicznych,

w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza sie realizacje tych sieci ha pozostatych terenach wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w sposéob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow,

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na kazdym terenie poza wyznaczonymi
liniami zabudowy, za wyjatkiem terenéw zlokalizowanych bezposrednio od strony ul. Fryderyka
Chopina. W przypadku lokalizacji stacji transformatorowych na terenach 2-U/MW, 3-U/MW, 5-
u/MwW, 7-MW/U, 8- MW/U, US/ZP, 2-ZP, 1-KP, KPM od strony historycznej zabudowy zespotu
cukrowni ustala sie zamaskowang forme obiektu.

Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "Cukrownia - zmiana", przyjetego
uchwalg nr LXI1/606/2023 Rady Miasta Pruszcz Gdaniski z dnia 28 listopada 2023 r.

4-U/MW - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

(¢]

(¢]

dziatka ew. nr 114 z obrebu 7,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,95

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 1,25, minimalna
- brak ustalen w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%, nakaz przeznaczenia 10%
powierzchni terenu na zielen wysoka,

minimalna liczba miejsc do parkowania: dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5
miejsca na 1 mieszkanie, dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m2
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

5U/MW - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

(¢]

o

dziatki ew. nr 148, 69/12 z obrebu 7,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym,
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maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - jak w stanie
istniejgcym,

maksymalna powierzchnia zabudowy: jak w stanie istniejgcym,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: jak w stanie istniejgcym,

minimalna liczba miejsc do parkowania: dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5
miejsca na 1 mieszkanie, dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m2
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

e 6-U/MW - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o

(¢]

czes¢ dziatki ew. nr 69/56 z obrebu 7,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - jak w stanie
istniejgcym,

maksymalna powierzchnia zabudowy: jak w stanie istniejgcym,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

minimalna liczba miejsc do parkowania: dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5
miejsca na 1 mieszkanie, dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m2
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

e 2-U/MW - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o

(¢]

czes¢ dziatki ew. nr 146 z obrebu 7,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,0

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 52%

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

minimalna liczba miejsc do parkowania: dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5
miejsca na 1 mieszkanie, dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m2
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 : 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazy.

e 7-MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

(¢]

(¢]

czes¢ dziatki ew. nr 136 z obrebu 7,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,1

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé¢ zabudowy: maksymalna - 1,4, minimalna -
brak ustalen w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%, nakaz przeznaczenia 10%
powierzchni terenu na zielen wysoka,
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o

minimalna liczba miejsc do parkowania: dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5
miejsca na 1 mieszkanie, dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m2
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

6-MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

(¢]

o

czes¢ dziatki ew. nr 131 z obrebu 7,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,45

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna - 1,75, minimalna
- brak ustalen w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%, nakaz przeznaczenia 10%
powierzchni terenu na zielen wysoka,

minimalna liczba miejsc do parkowania: dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5
miejsca na 1 mieszkanie, dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m2
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

3-MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

(¢]

o

czes¢ dziatki ew. nr 116 z obrebu 7,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,1

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 1,4, minimalna -
brak ustalen w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%, nakaz przeznaczenia 10%
powierzchni terenu na zielen wysoka,

minimalna liczba miejsc do parkowania: dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5
miejsca na 1 mieszkanie, dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m2
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

1-ZP - tereny zieleni urzadzonej

(¢]

o

o

czes¢ dziatki ew. nr 133 z obrebu 7,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%. Nakaz przeznaczenia nie
mniej niz 40% powierzchni terenu na zieleh wysoka.

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

KPM - teren ogéinodostepnego placu miejskiego

(¢]

(¢]

dziatka ew. nr 147 z obrebu 7,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
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(¢]

o

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

e 2-KP - tereny parkingow ogélnodostepnych

(¢]

(¢]

o

(¢]

czes¢ dziatki ew. nr 151 z obrebu 7,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

e 03-KDZ- tereny drog publicznych klasy zbiorczej

o

o

(¢]

o

czes¢ dziatki ew. nr 115 i dz. ew. nr 113 z obrebu 7,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

e 06-KDD- tereny drég publicznych klasy dojazdowej

(¢]

(¢]

o

(¢]

czes¢ dziatki ew. nr 126 z obrebu 7,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

e 07-KDD- tereny drog publicznych klasy dojazdowej

o

o

czes¢ dziatki ew. nr 135 z obrebu 7,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.
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e 08-KDD- tereny drég publicznych klasy dojazdowej

(¢]

o

o

(¢]

czesc dziatki ew. nr 69/56 i dz. ew. nr 149 z obrebu 7,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

e  02-KDW- tereny drog wewnetrznych

o

(¢]

(¢]

o

dziatka ew. nr 150 z obrebu 7,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

o KDX- teren ciggu pieszo-jezdnego

(¢]

o

o

(¢]

czes¢ dziatki ew. nr 155 z obrebu 7,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "Rejon ul. Krétkiej", przyjetego
uchwalg nr XXIX/334/2021 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 30 czerwca 2021 r.

e 33-MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

(¢]

(¢]

czesé dz. ew. nr: 69/49, 69/48 i dz. ew. nr: 69/44. 69/45. 69/46, 69/47 z obrebu 7,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,98

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 0,73; dla
zabudowy garazowej - jak w stanie istniejagcym, minimalna - brak ustalen w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: jak w stanie istniejgcym,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 12 m, dla zabudowy
garazowej: w przypadku dachu ptaskiego - 3 m, w przypadku dachu dwuspadowego - 4 m, przy
czym maksymalna wysokos$¢ do okapu musi wynosié¢ nie wiecej niz 2,5 m. Wysokos¢ wszystkich
budynkow garazowych musi byé jednakowa,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
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o

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1,5 miejsca postojowego/1 mieszkanie, 2,5 miejsca
postojowego/kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski , Cukrownia Pruszcz’, obejmujacy
teren ograniczony rzekg Radunig, torami kolejowymi relacji Gdansk - Tczew i ul. Wita Stwosza, przyjetego uchwatg
nr XLVIli/501/2006 Rady Miasta Pruszcz Gdariski z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

e B1.1.MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej centrotwérczej o charakterze
Srodmiejskim

(¢]

o

czesc dz. ew. nr: 49/12, 49/11, 49/6, 49/4 i dz. ew. nr: 49/3 z obrebu 12,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy: maksymalna - brak ustalen w
planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% (nie dotyczy istniejgcej zabudowy niespetniajgcej tego
warunku),

maksymalna wysokos¢ zabudowy: max 3 kondygnacje /w tym poddasze uzytkowe/, wysokos$¢
budynku od naturalnej warstwicy terenu do wierzchu kalenicy max 11,0 m (nie dotyczy istniejgcej
zabudowy niespetniajgcej tego warunku),

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%, /nie dotyczy istniejacego
statego zagospodarowania, niespetniajacego tego warunku/; zaleca sie uaktywnienie biologiczne
terenow zdewastowanych i wzmocnienie terenéw aktywnych biologicznie, poprzez wprowadzenie
biogrup drzew, krzewow i trawnikow,

minimalna liczba miejsc do parkowania: 2,5 mp/ 100 mkw. pow uz. ustugowej, 1 mp/1
mieszkanie.

e B1.2.U,MW,MN - tereny zabudowy ustugowej centrotworczej (w rozumieniu planu) oraz mieszkaniowej
wielorodzinnej o charakterze $Srodmiejskiej i jednorodzinnej /adaptacja istniejgcej zabudowy
jednorodzinnej/

o

(¢]

czesE dz. ew. nr: 43/2 z obrebu 12,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - brak ustalen w
planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% (nie dotyczy istniejgcej zabudowy niespetniajgcej tego
warunku),

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: max 3 kondygnacje /w tym poddasze uzytkowe/, wysokos$é
budynku od naturalnej warstwicy terenu do wierzchu kalenicy max 11,0 m (nie dotyczy istniejgcej
zabudowy niespetniajgcej tego warunku),

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%, /nie dotyczy istniejacego
statego zagospodarowania, niespetniajacego tego warunku/; zaleca sie uaktywnienie biologiczne
terendéw zdewastowanych i wzmocnienie terenéw aktywnych biologicznie, poprzez wprowadzenie
biogrup drzew, krzewoéw i trawnikow,

minimalna liczba miejsc do parkowania: 2,5 mp/ 100 mkw. pow uz. ustugowej, 1 mp/1
mieszkanie.

e B.2.1.U,ZZ - tereny zabudowy ustugowej centrotwérczej o charakterze srédmiejskim - dopuszcza sie
funkcje mieszkalng integralnie zwigzana z prowadzona dziatalnoscig ustugowa, obszar zagrozony
powodzig
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czesE dz. ew. nr: 52/3, 52/1, 52/4 i dz. ew. nr: 51 z obrebu 12,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - brak ustalen w
planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: max 3 kondygnacje /w tym poddasze uzytkowe/, wysokos$é
budynku od naturalnej warstwicy terenu do wierzchu kalenicy max 11,0 m (nie dotyczy istniejgcej
zabudowy niespetniajgcej tego warunku),

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%, /nie dotyczy istniejacego
statego zagospodarowania, niespetniajacego tego warunku/; zaleca sie uaktywnienie biologiczne
terendéw zdewastowanych i wzmocnienie terenéw aktywnych biologicznie, poprzez wprowadzenie
biogrup drzew, krzewow i trawnikow,

minimalna liczba miejsc do parkowania: 2,5 mp/ 100m2 pow uz. ustugowej, 1,5 mp/1
mieszkanie.

o B7.1.US,ZZ - tereny sportu i rekreacji, obszar zagrozony powodzig

(¢]

o

czesc dz. ew. nr: 52/1, 50/1 z obrebu 12,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy: maksymalna - brak ustalen w
planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: maksymalnie po obrysie linii zabudowy spetniajgc inne
warunki ustalen planu,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: max 3 kondygnacje /w tym poddasze uzytkowe/, wysokos$é
budynku od naturalnej warstwicy terenu do wierzchu kalenicy max 11,0 m,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80% obszaru B7, w obrebie
powierzchni czynnych biologicznie nalezy wprowadza¢ biogrupy drzew, krzewow i trawnikow w
postaci komponowanej zieleni urzadzonej, w obrebie nowych inwestycji min 40% pow.
biologicznie czynnej,

minimalna liczba miejsc do parkowania: dla nowych obiektéw koniecznos¢ realizacji parkingow
w obrebie inwestycji ( na wtasnej dziatce) wg wskaznika 2,5miejsca/na 100m pow. ustugowe;j.

e B9.2.7P,ZZ- tereny zieleni urzadzonej, obszar zagrozony powodzig

o

(¢]

(¢]

czesE dz. ew. nr: 52/3, 88/1, 52/4 z obrebu 12,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢é zabudowy: maksymalna - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80% obszaru, w obrebie
powierzchni czynnych biologicznie nalezy wprowadza¢ biogrupy drzew, krzewow i trawnikow w
postaci komponowanej zieleni parkowej urzadzonej,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e B1.4.KP,ZP- parking wewnetrzny z zielenig towarzyszaca

(¢]

czesc dz. ew. nr: 49/12, 49/6 z obrebu 12,
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(¢]

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%, /nie dotyczy istniejacego
statego zagospodarowania, niespetniajacego tego warunku/; zaleca sie uaktywnienie biologiczne
terenow zdewastowanych i wzmocnienie terenéw aktywnych biologicznie, poprzez wprowadzenie
biogrup drzew, krzewoéw i trawnikow,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e B13.1.KD-Z- tereny drog publicznych - drogi zbiorcze

(¢]

o

o

czescé dz. ew. nr: 50/2, 50/1, 49/12 z obrebu 12,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%; nawierzchnie
nieutwardzone nalezy zagospodarowa¢ w formie komponowanej zieleni urzadzonej,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e B14.3.KD-L,ZZ - tereny drog publicznych - drogi lokalne, obszar zagrozony powodzig

(¢]

o

o

o

czesc dz. ew. nr: 52/3, 88/1, 52/4 z obrebu 12,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e B15.1.KD-Z - tereny drég publicznych - drogi zbiorcze

o

(¢]

o

(¢]

czesé dz. ew. nr: 87, 86/2, 88/1, 88/2, 86/3 i dz. ew. nr: 69/58, 69/72 z obrebu 12,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Raport sporzadzony na dzien: 24.11.2025 r. (A4)
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Dziat-analiz-Tabelaofert.pl-$wiadczy:
kompleksowe- ustugi-analityczne:i-
doradcze przy-wykorzystaniu-
najnowoczesniejszych-metod:
badawczych:-i-rzetelnej-wiedzy-
analitykéw.q

Oferta- dziatu-obejmuje:monitoring: rynku:
nieruchomosci- mieszkaniowych,:przygotowanie:
opinii-o projekcie, sporzadzenie-biznesplanu
i‘strategii marketingowej,, dekompozycje cen:
mieszkarn, opracowanie prospektu-informacyjnego,
wykonanie analizpreferencji-nabywcéw-i prognoz-
rozwoju-rynku- oraz-wspétprace z architektami przy-
opracowywaniu- projektu-architektonicznego.

Ponadto, dziat analiz Tabelaofert.pl gwarantuje
profesjonalne wsparcie-we-wszystkich-fazach
realizacji- projektu-inwestycyjnego-poczawszy od:
projektu-koncepcyjnego poprzez-petne-
przygotowanie:inwestycji-i doradztwo podczas-jej-

realizacji, az.po kompleksowg-obstuge sprzedazowa.-

Dziat-analiz Tabelaofert.pl-obstuguje deweloperow:
Z’catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne-oraz
prywatnych-inwestoréw.

KONTAKT|

Tabelaofert.pl Sp.-z-0.0.9

dziat analiz9

The-Park-Warsaw-
ul.-Krakowiakéw:50 bud. B1, pigtro- 3
02-255-Warszawa“|
®itrends@tabelaofert.pl

c

q

Ewa Palus
. 4+48°508°405 282"
@ewa.palus@tabelaofert.pl‘

q

OFERTA9

> Opinia- o projekcie deweloperskim®

» Rekomendacja: projektu- deweloperskiego

> Dekompozycja-cen-mieszkan*

> Strategia- marketingowaq

> Analiza: preferencji-nabywcow- mieszkar <
i-domow*

> Monitoring: rynku-

> Analizy-kwartalne rynku mieszkaniowego*

> Analiza- konkurencji

» Analiza-rynku-najmu — inwestycje-
mieszkaniowe:na wynajem,-condo-hotele,:
apartamenty-wakacyjne, akademiki, co-living,
senior-houses

> Przeglad-innowacyjnych: rozwigzan
deweloperskich®

> Prospekt: informacyjnyq

» Memorandum:inwestycyjne*

> Doradztwo- w-zakresie-inwestycji- publicznych®

> Wspétpraca-z-architektami,-ocena-projektow-
architektonicznych*

> Restrukturyzacja- projektu-deweloperskiego

> Due Dilligence dewelopera‘“

> Doradztwo- strategiczne*

» Doradztwo-transakcyjne*

» Biznes plan©

> Consulting: kompleksowy'

NIP: 5222895454

KRS: 0000315301
Sad-Rejonowy-dla- M. St.- Warszawy*
XIV-Wydziat-Gospodarczy |

Kapitat zaktadowy: 851-000,00-PLN

Zarzad:*

Prezes: Maciej- Dymkowski*

c

Dane-do raportu oraz-informacje-w- nim-zawarte zostaty- zgromadzone: przy-zachowaniu-maksimum‘rzetelnosci-i‘starannosci.- Jednak:
publikowane w-raporcie- wnioski-i-interpretacje sg-wyrazem-osobistych- pogladéw-autorow- i tak-powinny- by¢ traktowane.-Autorzy- oraz
Tabelaofert.pl-Sp.-z 0.0.. zastrzegaja, ze- nie ponosza odpowiedzialnosci‘za jakiekolwiek-decyzje-w-tym-inwestycyjne-podejmowane na
podstawie- niniejszego raportu.- Kopiowanie, modyfikowanie,’uzywanie- czesci: lub: catosci raportu: oraz- wykorzystywanie: informacji- w
nim-zawartych-do-sporzadzenia-innych-dokumentéw: bez- uprzedniej- zgody- Tabelaofert.pl-Sp.-z:0.0.- jest: zabronione.*
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Zalacznik nr 7 - Standard wykonania budynku, lokali i czesci wspdlnych

CUKROWNIA, Pruszcz Gdanski, ul. Chopina / nowoprojektowana

Budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z garazem
podziemnym i niezbednq infrastrukturg




LOKAL MIESZKALNY

SCIANY ZEWNETRZNE

SCIANY WEWNETRZNE NOSNE | WYDZIELAJACE
MIESZKANIA

SCIANKI WEWNATRZLOKALOWE
NIEKONSTRUKCYJNE, NIENOSNE | DZIALOWE

STROPY, BALKONY i LOGGIE

WYKONCZENIE SCIAN WEWNETRZNYCH

WYKONCZENIE SUFITOW

Sciany zelbetowe lub murowane. Stupy konstrukcji zelbetowe;j.

Sciany zelbetowe, murowane ceramiczne, silikatowe, betonowe.
Stupy konstrukcji zelbetowe;.

Murowane ceramiczne, silikatowe, gipsowe 8-10cm lub Sciany
szkieletowe.

Zelbetowe monolityczne, catosciowe lub  czesciowo
prefabrykowane zelbetowe. W lokalach na ostatnich
kondygnacjach zabudowa z ptyt gipsowych ze szpachlowaniem
ztaczy.

W lokalach mieszkalnych:

Sciany zelbetowe, murowane: ceramiczne, betonowe lub
silikatowe — tynkowane, bez wykonczenia;

Sciany dziatowe i nienosne z bloczkdw  gipsowych
z uzupetnieniem na ztaczu, bez wykonczenia;

Sciany szkieletowe — z uzupetnieniem na ztgczu, bez wykorczenia;
W czesciach wspdlnych: sciany wykonczone zgodnie z projektem

architektury.

Stropy zelbetowe — szpachlowane, malowane na biato.



WYKONCZENIE POSADZEK

STOLARKA OKIENNA

PARAPETY WEWNETRZNE

DRZWI WEJSCIOWE DO MIESZKANIA

WYCIERACZKI PRZED WEJSCIEM DO LOKALU

Wylewki betonowe z izolacja z folii i styropianu — wylewka
przystosowana pod podtoge ptywajacg. Wylewka przygotowana
pod okfadzine podtogowg o grubosci warstw do 2cm. Wylewki nie
sg przygotowane do bezposredniego instalowania podtdg
klejonych.

Stolarka okienna wykonana z profili PCV; wyposazona w pakiet
trzyszybowy, od strony mieszkania biata; w parterze okucia o
podwyzszonej odpornosci na wiamanie. Stolarka moze by¢
wyposazona w elementy nawietrzajgce. Wyjscia balkonowe
i tarasowe mogg posiadac rdznice poziomdw (prog).

Parapety z konglomeratu; okna witrynowe i balkonowe bez
parapetéw.

Drzwi o podwyzszonej odpornosci na wltamanie RC 3 wyposazone
w 2 zamki i wizjer; drzwi mogg by¢ dodatkowo wyposazone w
samozamykacze lub spetnia¢ warunki dymoszczelnosci (zgodnie
z projektem architektury).

Woycieraczki systemowe, wpuszczane w posadzke korytarzy.



INSTALACJA CENTRALNEGO
OGRZEWANIA

INSTALACJA SANITARNA

INSTALACIJA ELEKTRYCZNA
| TELETECHNICZNA

WIDEODOMOFON

WENTYLACIA

BALKONY/LOGGIE/TARASY

Poziomy instalacji prowadzone w posadzce. Grzejniki ptytowe
stalowe z gtowicami termostatycznymi. W pomieszczeniach
higieniczno-sanitarnych grzejniki drabinkowe.

Instalacja cieptej i zimnej wody — podejscia pod przybory zgodnie
z projektem lub aranzacjg, prowadzone pod posadzkg lub
powyzej posadzki, miejscami natynkowo. Instalacja kanalizacji
sanitarnej — rury z tworzyw PCV. Urzgdzenia pomiarowe oraz
zawory odcinajgce przyporzgdkowane do lokalu zlokalizowane
na zewnetrz lokalu w szachtach instalacyjnych.

Skrzynki elektryczne i teletechniczne natynkowe zlokalizowane
na Scianie wewnatrzlokalowej. Prowadzenie instalacji
podtynkowo. Do kazdego mieszkania doprowadzona instalacja
teletechniczna.

Wideodomofon montowany natynkowo przy wejsciu do
kazdego mieszkania.

Wentylacja mechaniczna, w pomieszczeniach aneksow
kuchennych pion wentylacyjny do podtaczenia okapdéw
kuchennych.

Balustrady szczeblinkowe stalowe lub aluminiowe.
Loggie/balkony wyposazone w gniazdo 230V.

Wykonczenie ptyt balkonowych / loggi oktadzinami
ceramicznymi w systemie na wspornikach lub klejone.



OGRODKI

W czesci utwardzone ptytami tarasowymi na gruncie, na
pozostatym terenie trawa.

Podejscie z zaworem ogrodowym oraz gniazdo 230 V.
Ogrodzenia systemowe z furtka.

Mozliwe wystepowanie elementéw technicznych takich jak
studnie rewizyjne, mury oporowe, ogrody deszczowe, otwarte
cieki, drenaze, pod powierzchnig terenu przytacza, czerpnie
powietrza, wpusty tarasowe i rury spustowe oraz zawarte
w projekcie urzadzenia techniczne.



KOMORKI LOKATORSKIE | BOKSY ROWEROWE

SCIANY | DRZWI KOMOREK LOKATORSKICH

BOKSY ROWEROWE

WYKONCZENIE POSADZKI
KOMORKI LOKATORSKIEJ

INSTALACIE

Wygrodzenia murowane czesSciowo azurowe, zamykane drzwiami
petnymi lub wygrodzenia systemowe.

Systemowe konstrukcje azurowe.

Posadzka w postaci ptyty zelbetowej zatartej i utwardzonej lub ptytki
ceramiczne lub zywica epoksydowa.

Jeden punkt os$wietleniowy na kazdg komérke lokatorska. Instalacja
prowadzona natynkowo.

W S$rodku pomieszczern komoérek i bokséw rowerowych moga
przebiega¢ rdéinego rodzaju instalacje czesci wspdlnych, np.
p-poz, wod-kan itp. oraz progi lub miejscowe obnizenia wysokosci.



PARKING PODZIEMNY

WJAZD DO GARAZU

WYKONCZENIE POSADZKI

WENTYLACIA

MIEJSCA POSTOJOWE DLA SAMOCHODOW

INSTALACIE

MIEJSCA POSTOJOWE Z MOZLIWOSCIA
MONTAZU INSTALACJI DO tADOWANIA AUT
ELEKTRYCZNYCH

Do hali garazowej podziemnej prowadzi jeden wjazd od strony pétnocnej. Brama
wjazdowa systemowa panelowa
sterowana zdalnie.

Posadzka w postaci ptyty zelbetowej zatartej i utwardzonej lub Zzywica
epoksydowa.

Wentylacja mechaniczna.

Oznakowane liniami. Numerowane.

Hala garazowa jest wyposazona w szereg instalacji niezbednych do poprawnego
i bezpiecznego funkcjonowania budynku, w tym instalacji p-poz, wod.-kan.,
kanalizacji deszczowej. Instalacje beda zamontowane
w wiekszosci pod sufitem hali. Zapewniona bedzie minimalna wysokosé
przejazdu 200 cm. Brak mozliwosci wjazdu samochoddéw zasilanych LPG.

Wyznaczone miejsca. Doprowadzenie instalacji do punktéw tadowania stanowi
koszt dodatkowy Klienta — zmiany aranzacyjne. Procedury zwigzane z instalacjg
licznika energii elektrycznej, zakupu i montazu fadowarek, pozyskaniem
niezbednych zgbd administracyjnych - pozostajg w gestii
i w koszcie Klienta.



CZESCI WSPOLNE

FUNDAMENTY | SCIANY PODZIEMIA Budynek posadowiony na zelbetowej ptycie fundamentowej.
Sciany i stupy nosne podziemia zelbetowe monolityczne lub
murowane

ELEWACJA BUDYNKU Elewacje w systemie lekko — mokra BSO, mogg wystepowac

elementy z okfadzin dekoracyjnych.
Na elewacji moga wystepowac oznaczenia dewelopera, numery
identyfikacyjne, oswietlenie lub monitoring.

STROPY Strop miedzy kondygnacjami z ptyt Filigran lub monolityczny.
Dach w konstrukcji drewnianej mansardowy, pokryty blacha.

WYKONCZENIE SCIAN | SUFITOW HOLU Wykonczenie zgodnie z projektem wnetrz — $ciany malowane,

I KORYTARZY sufity tynkowane, lub szpachlowane i malowane.

WYKONCZENIE POSADZEK W HOLU Wykonczone gresem.

| KORYTARZACH

KOMUNIKACJA PIONOWA BUDYNKU W czesci ,,A” jedna klatka schodowa, w czesci ,,B” dwie klatki
schodowe. Biegi i spoczniki zelbetowe,
prefabrykowane/monolityczne. Wykonczenie materiatem

antyposlizgowym. Porecze stalowe lub aluminiowe, azurowe,
malowane proszkowo.

WINDY Zaprojektowano po jednej windzie w czesci ,A” i ,B”. Windy
z napedem elektrycznym. Kabiny wyposazone w lustro,
wykonczone zgodnie z projektem wnetrz.




OSWIETLENIE

INSTALACJA MONITORINGU

INSTALACJA KONTROLI DOSTEPU

SMIETNIKI

PZT

DOSTEP

CIAGI PIESZE | JEZDNIE, PARKINGI

Oswietlenie wg projektu wykonczenia wnetrz, czesSciowo
z czujkami ruchu.

Przy wjezdzie do hali garazowe] przygotowanie do mozliwosci
instalacji urzadzen.

System kontroli zabezpieczajgcy strefy wejscia do budynku
i wybrane czesci wspdlne zgodnie z projektem.

Zewnetrzny - wiata. Zgodnie z projektem zagospodarowania
terenu.

Teren inwestycji otwarty. Przewidziany jeden wjazd o parametrach
indywidualnych, strefa placu zabaw, zielen wraz z elementami
matej architektury zgodnie z projektem. Ogrodki wygrodzone
ogrodzeniem systemowym lub ogrodzeniem z zieleni.

Uksztattowanie terenu wokét budynkéw zapewnia bezposredni i
swobodny dostep dla oséb niepetnosprawnych.

Ptyta i kostka betonowa lub krata parkingowa np. geokrata.



