PROSPEKT INFORMACYJNY

Niniejszy prospekt informacyjny zostal sporzadzony dla trzeciego zadania inwestycyjnego*
polegajacego na budowie Budynku oznaczonego symbolem C, realizowanego w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego:

\ APARTAMENTY
“ Cclspark

zlokalizowanym w Gdyni przy ul. Chabrowej

Wersja z dnia 19 lutego 2026 .

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Lokal mieszkalny nr __

w Budynku C

*Zgodnie z art. 5 ust. 8 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r., o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w brzmieniu opublikowanym w Dz. U. 2021 poz. 1177 ze zm.



CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE

DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper NDI Chabrowa spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w
Sopocie wpisana do Rejestru Przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy Gdansk — Péthoc w
Gdansku VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr
KRS 0000512890

Adres Sopot, ulica Powstancow Warszawy 19

Nr NIP i REGON NIP: 5851468906 REGON: 222098949

Nr telefonu +48587717777

Adres poczty elekironicznej biuro@ndid.pl

Nr faksu

+48 58 771 77 01

Adres strony internetowej dewelopera

www.ndid.pl, cispark.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIA DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Brak

uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Brak

uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Brak

uzytkowanie

Sporzgdzony przez:

O
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mailto:biuro@ndid.pl
http://www.ndid.pl/

INFORMACJE DODATKOWE

NDI Chabrowa Sp. z o.0. jest spbdtkg celowq zatozong w celu zrealizowania przedsiewziecia deweloperskiego
»Apartamenty Cis Park”. Spbétka dominujaca, NDI Development sp. z 0.0. dziata w ramach Grupy NDI Sopot S.A., ktéra
zrealizowata wiele projektéw mieszkaniowych, biurowych, hotelowych oraz infrastrukturalnych w catej Polsce.

Ponizej przyktady przedsiewzie¢ deweloperskich zrealizowanych przez inne spétki celowe nalezgce do grupy NDI:

Przedsiewziecie deweloperskie ,,Chlebova Apartfamenty” zrealizowane przez NDI
GDANSK WL Sp. z 0.0.,

Adres: ul. Stepkarska 7, 80-858 Gdansk

Data rozpoczecia: 11.02.2019 .

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 22.05.2021 r.

Przedsiewziecie deweloperskie ,,TRE MARE" zrealizowane przez NDI TRE MARE Sp. z
0.0., NDI APARTAMENTY Sp.z 0.0,

Adres: ul. Jelitkowska 73 - 77, 80-342 Gdansk

Data rozpoczecia: 13.05.2015r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 23.02.2017 r.

Przedsiewziecie deweloperskie ,Rezydencja Merwede"” zrealizowane przez NDI
Brzezno Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Adres: ul. tamana 7, 80-519 Gdansk

Data rozpoczecia: 31.01.2022 r

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 29.04.2024 r.

Przedsiewziecie deweloperskie ,Jagiellonska 13" zrealizowane przez NDI
JAGIELLONSKA Sp. z 0.0.,

Adres: ul. Jagiellohska 13, 80-371 Gdansk

Data rozpoczecia: 01.04.2022r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 29.03.2024 r.

Przyktady innych ukonczonych inwestycji Grupy NDI:

Biurowiec przy ul. Grzybowskiej w Warszawie - siedziba Pekao S.A. | Centrum Finansowe Putawska w Warszawie |
Centrum ING Banku Slgskiego w Katowicach | Siedziba Ergo Hestia w Sopocie | Hotele Sheraton w Krakowie, Poznaniu
i Sopocie | Budowa 152 km autostrady Al | Modemizacja odcinkdw kolejowych oraz tramwajowych w réznych
czesciach Polski | Terminal Kontenerowy DCT2 w Porcie Péthocnym w Gdansku | Teatr Szekspirowski w Gdansku i wiele

innych.

Wiecej informacii na temat dziatalnosci Grupy NDI: www.ndi.pl

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadszi sie)

postepowania egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt

Nie

Sporzgdzony przez:

O
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lll. INFORMACJE DOTYCZACE
ZADANIA INWESTYCYJNEGO)

NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (TRZECIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, nr dziatki ewidencyjnej i
nr obrebu ewidencyjnego !

Gdynia, ul. Chabrowa
Dziatki ewidencyjne nr 111/2, 114/5, 114/1 oraz 118 z obrebu 0024 Pustki Cisowskie

Nr ksiegi wieczystej

GD1Y/00035629/7 - dz. ew. nr 111/2, 114/5, 114/1
GD1Y/00125946/3 —dz. ew.nr 118

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej 2 3 4

W dziale IV ksigg wieczystych nr GD1Y/00035629/7 oraz GD1Y/00125%946/3 wpisana jest
hipoteka umowna tgczna do sumy 61.950.000 (sze$cdziesigt jeden milionédw
dziewiecset piecdziesigt tysiecy) ztotych i hipoteka umowna tgczna do sumy 3.000.000
(trzy miliony) ztotych na zabezpieczenie sptaty wszystkich wierzytelnosci pienieznych
spdiki pod firmg mBank spdtka akeyjna z siedzibg w Warszawie wobec spdtki pod
firmg: NDI Chabrowa spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Sopocie
wynikajgcych z umowy kredytdw, tj. Umowy Kredytu na kredyt budowlany nr
17/052/25/7/OB. i kredyt VAT nr 17/053/25/Z/L1 z dnia 13.02.2025 r.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomaosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce
obiektdw istniejgcych
potozonych w sqgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia $

Sporzqdzony przez:

O)Jre

W bezposrednim sqsiedztwie od terenu inwestycji znajdujqg sie:
na pdétnoc - ciek wodny ,,Cisowska Struga”, teren zadrzewiony;
na wschdédd - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami
gospodarczymi;
na potudnie — ulica Chabrowa, petla autobusowa ,,Pustki Cisowskie”

na zachdéd - ulica Chabrowa, nastepnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

W dalszym sgsiedztwie:

na pétnoc — osiedle mieszkaniowe wielorodzinne z drobnymi ustugami w
parterach;
na wschod - teren zadrzewiony;
na potudnie — osiedle mieszkaniowe wielorodzinne, garaze w zabudowie
szeregowej;
na zachdd - Tréjmiejski Park Krajobrazowy.
Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujqg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za
potencjalnie ucigzliwe i wptywajgce na warunki zycia:
okoto 150 m na potudnie — kompleks boisk sportowych (boisko do pitki noznej,
korty tenisowe, boisko do koszykdwki itd.);

okoto 210 m na potudniowy wschdd — sklepy spozywcze ,,Zabka” i ,,Delikatesy
Justynka”;

okoto 640 m na pdtnoc — cmentarz przy ul. Owsianej;

okoto 720 m na pdétnoc — Komisariat Policji Gdynia-Chylonic;

okoto 800 m na pdtnoc — kompleks handlowo-ustugowy;

okoto 865 m na pdtnocny wschéd - restauracja ,,McDonald's”;

okoto 870 m na potudniowy wschdd - Szkota Podstawowa nr 16 im. Orta
Biatego;

okoto 4000 m na potudniowy zachdd - Zaktad Unieszkodliwiania Odpaddw.
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Akty planowania
przestrzennego iinne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym ¢7

Plan ogdiny gminy

Na terenie gminy nie obowiqzuje plan ogdiny gminy.

Rada Miasta Gdyni przyjeta uchwate nr LXII/1885/24 z dnia 20 marca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia planu ogdlnego
miasta Gdyni.

Uchwata:

https://bip.um.gdynia.pl/plany-zagospodarowania-
przestrzennego,420/plan-ogolny-miasta-gdyni,595321

Projekt planu ogdlnego:

https://bip.um.gdynia.pl/bppmg_pog

Obecnie obowiqzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni - uchwata nr X1/342/19
Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r.

Miejsce publikaciji:
https://bip.um.gdynia.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,425/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-
gdyni, 383263

Geoportal:

https://nasze.miasto.gdynia.pl/e-uslugi/portal-mapowy

(zaktadka -> planowanie przestrzenne)

Miejscowy plan
zagospodarowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

przestrzennego

Miejscowy plan Brak miejscowego planu odbudowy.

odbudowy

Inne Brak miejscowego planu rewitalizacji, na obszarze przedsiewziecia

deweloperskiego/zadania inwestycyjnego wyznaczono jednak
obszar rewitalizacji - uchwata nr X1X/435/16 Rady Miasta Gdyni z
dnia 30 marca 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizaciji Miasta Gdyni.

Miejsce publikaciji:
https://bip.um.gdynia.pl/gdynski-komitet-rewitalizacji-2018-
2020,8659/wyznaczenie-obszaru-zdegradowanego-i-obszaru-
rewitalizacji,447288

USTALENIE ZASAD | WARUNKOW SYTUOWANIA OBIEKTOW MALEJ
ARCHITEKTURY, TABLIC REKLAMOWYCH | URZADZEN REKLAMOWYCH
ORAZ OGRODZEN, ICH GABARYTOW, STANDARDOW
JAKOSCIOWYCH ORAZ RODZAJOW MATERIALOW BUDOWLANYCH, Z
JAKICH MOGA BYC WYKONANE

Uchwata nrLV/1678/23 Rady Miasta Gdyni z dnia 30 sierpnia 2023 r.
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/legalact/2023/4324//

Rejestr uchwat:
https://legacy.um.gdynia.pl/module/Files/controller/Default/action/
downloadFile/hash/9fdcéab9e3774214deeb23c7c69316b6.pdf

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna
infensywnos$c¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalnha i
minimalna nadziemna

Sporzqdzony przez:

@)L

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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https://legacy.um.gdynia.pl/module/Files/controller/Default/action/downloadFile/hash/d7558ed918501bacd042de7851d562bc.pdf
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https://bip.um.gdynia.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,425/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,383263
https://bip.um.gdynia.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,425/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,383263
https://bip.um.gdynia.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,425/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,383263
https://bip.um.gdynia.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,425/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,383263
https://bip.um.gdynia.pl/gdynski-komitet-rewitalizacji-2018-2020,8659/wyznaczenie-obszaru-zdegradowanego-i-obszaru-rewitalizacji,447288
https://bip.um.gdynia.pl/gdynski-komitet-rewitalizacji-2018-2020,8659/wyznaczenie-obszaru-zdegradowanego-i-obszaru-rewitalizacji,447288
https://bip.um.gdynia.pl/gdynski-komitet-rewitalizacji-2018-2020,8659/wyznaczenie-obszaru-zdegradowanego-i-obszaru-rewitalizacji,447288
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/legalact/2023/4324/
https://legacy.um.gdynia.pl/module/Files/controller/Default/action/downloadFile/hash/9fdc6ab9e3774214deeb23c7c69316b6.pdf
https://legacy.um.gdynia.pl/module/Files/controller/Default/action/downloadFile/hash/9fdc6ab9e3774214deeb23c7c69316b6.pdf

infensywnos$c¢
zabudowy

Maksymalna Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ | Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
zabudowy

Minimalny udziat | Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc | Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
do parkowania

Warunki ochrony | Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i

krajobrazu

Wymagania Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegdlnego
zagrozenia powodziq

Warunki ochrony | Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspodtczesnej

Wymagania Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
dotyczqce ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisébw od rebnych

Warunki i szczegdtowe | Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
zasady  obstugi  w
zakresie komunikaciji

Warunki i szczegdtowe | Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
zasady — obstugi  w
zakresie  infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzgdzony przez: Strona 6; 19 lutego 2026 r.
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Maksymalna
infensywno$c¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia decyzji o)
warunkach  zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego 8

Sporzqdzony przez:

O)Jre

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Decyzja o pozwoleniuv na budowe z dnia 15/12/2021
RAAI.6740.2.35.2021.DW-628/dz. 114/5,111/2,118, na
podstawie ktérej realizowane jest niniejsze przedsiewziecie
deweloperskiej, zostala wydana na postawie decyzji o
warunkach zabudowy wydang przez Prezydenta m. Gdyni nr
RAA.6730.2.9.2020.KR-628/dz.114/5 z dnia 2 lipca 2020 r.
ustalajgca warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania

terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji budowlanej
polegajgcej na:
budowie zespotu 3 budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych wraz z niezbednq infrastrukturg, na
dziatkach nr 114/5, 111/2, 1118 z obrebu 0024 Pustki
Cisowskie przy ul. Chabrowej w Gdyni.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewaciji frontowej — 30m;

forma architektoniczna

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnag;
Geometria dachu — dach ptaski.

usytuowanie linii | Linia zabudowy — nieprzekraczalna — min 2 m od granicy dziatki

zabudowy z pasem drogowym ul. Chabrowej, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do decyzji;

intfensywnos$c¢ wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

wykorzystania terenu dziatki — max 0,27;

warunki ochrony | Dziatki nie sg potozone na terenie objetym ochrong przyrody.

srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczqce
zabudowy i

- Wnioskowane dziatki sg potozone poza terenem narazonym
bezposrednio na niebezpieczenstwo powodz, oraz innymi
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zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlinego
zagrozenia powodzig

obszarami, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo
Wodne (projekt decyzji przestano réwniez do Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Gdansku, ktory
decyzig z dnia 07.052020 r., nr GD.RPP.611.317.2020.1J,
postepowanie umorzyt stwierdzajgc, ze dziatki objete
whioskiem znajdujg sie poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodziqg);

- wnioskowana inwestycja nie nalezy do przedsiewziec
wymagajgcych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego;

- zgodnie z trescig decyzji o warunkach zabudowy nr
RAA.6730.2.9.2020.KR-628/dz.114/5 z 2 lipca 2020 roku
wnioskowane dziatki sg potozone na terenie potencjalnie
zagrozonym zalewaniem wodami rzecznymi Strugi Cisowskiej
niemniej Deweloper informuje, ze 1 lipca 2024 roku uzyskat
decyzie o warunkach zabudowy nr RAA.6730.4.6.2024 KR-
628/przepusty dotyczgcq budowy dwdch przepustéw pod
Strugg Cisowskg pod przytgcze wodociggowe (PE 90) i
kanalizacji sanitarnej (PE 125) do realizacji na czesci dziatek
92/5, 116, 117,118, 107/9, 107/10, 107/11, 114/3, 114/5 z ktdrej
wynika, ze wnioskowany teren nie jest potozony na ferenie
potencjalnie zagrozonym zalewaniem wodami rzecznymi.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr
kultury wspdtczesnej

Dziatki nie sg potozone na terenie objetym ochrong zabytkdw.

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw
od- rebnych

Decyzja nie ustala.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie

komunikaciji

Komunikacja - na podstawie pisma zarzgdcy drogi nr
UIU.6730.18.2020.)S(JR,RL) z dnia 10.02.2020 r.:

- obstuga komunikacyjna — od ul. Chabrowej

- nalezy opracowac i przedtozyé do zaopiniowania zarzgdcy
drogi za posrednictwem Wydziatu Inwestycji Urzedu Miasta
Gdyni koncepcje obstugi komunikacyjnej wraz z analizg i
prognozg ruchu w celu okredlenia wptywu planowanej
inwestycji na istniejgcy uktad drogowy; w przypadku
pogorszenia warunkéw komunikacyjnych przez planowang
inwestycje inwestor zostanie zobowigzany do przebudowy
uktadu drogowego na podstawie art. 16 ust. 1 i 2 ustawy o

drogach publicznych;

- na podstawie art. 29. ust.l i ust.3 ustawy o drogach
publicznych budowa lub przebudowa zjazdu z drogi publicznej
wymaga uzyskania zezwolenia zarzgdcy drogi na lokalizacje
zjazdu lub przebudowe zjaozdu, a projekt zjazdu, wykonany
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie

Sporzqdzony przez:
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wymaga uzgodnienia z zarzgdcq drogi poprzez Wydziat
Inwestycji Miasta Gdyni;

- obiekty budowalne nalezy lokalizowaé zgodnie z art. 43 ust.1 i
2 ustawy o drogach publicznych - w terenie zabudowy w
odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drég gminnych — ul. Chabrowej; ewentualne zmniejszenie ww.
odlegtosci moze nastgpi¢, w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, za zgodqg zarzqadcy drogi wydang przed
uzyskaniem przez inwestora obiektu pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem budowy;

- projekty: obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji oraz
lokalizowanych w pasie drogowym sieci i przytgczy wymagajq
uzgodnienia z zarzgdcq drogi poprzez Wydziat Inwestycii
Urzedu Miasta Gdyni;

Miejsca postojowe: na terenie dziatki objete] wszczeciem
nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe kierujgc sie wytycznymi:

- 0,8-1,2 miejsca postojowego/1 lokal mieszkalny;

- nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania rowerdw w
budynku - min. 1 miejsce post./1 mieszkanie oraz
ogdlnodostepne postoje czasowe — min. 0,3 miejsca post./1
mieszkanie;

- w projekcie przewidzie¢ nalezy miejsca postojowe dla oséb
niepetnosprawnych w iloéci odpowiadajgcej ilosci mieszkan
dostepnych dla tych oséb;

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Sposédb zagospodarowania wéd opadowych -
odprowadzenie wdd deszczowych, na warunkach Wydziatu
Inwestycji Urzedu Miasta Gdyni - opinia nr

UIU.6730.18.2020.0S(JR,RL) z dnia 10.02.2020r.:

- wody opadowe i roztopowe nalezy w mozliwym
maksymalnym stopniu zagospodarowaé na terenie inwestora,
po rozpoznaniu i uwzglednieniu warunkdw gruntowych; sposdb
zagospodarowania tych woéd nie moze powodowac ich
sptywu na teren sgsiednich nieruchomosci, w tym na teren
pasa drogowego;

- w przypadku braku mozliwoéci zagospodarowania wdd
opadowych i roztopowych na terenie inwestora o warunkach
techniczne odprowadzenia ich do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej nalezy wystgpi¢ z wnioskiem do witasciciela
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, t. Gminy Gdynia, w
imieniu ktérej dziata Wydziat Inwestyciji Urzedu Miasta Gdyni;

- ze wzgledu na lokalizacje projektowanej zabudowy w bliskiej
odlegtosci od Strugi Cisowskiej konieczne jest zabezpieczenie
iej przed skutkami wezbrania cieku;

Infrastruktura techniczna: jok wynika z opinii gestorow sieci
teren posiada infrastrukture techniczng wystarczajgcg dla
zabezpieczenia potrzeb planowanej inwestyciji.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

min. 25% powierzchni dziatki;
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Nadziemna Decyzja nie ustala.
intensywnos$¢ zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy 16,5 m od Sredniego istniejgcego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku do krawedzi gzymsu lub attyki.

Informacje dotyczqce przewidzianych inwestycji w promieniv 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w: 910111213 1415 1¢

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Zurawiej i Sepiej w Gdyni
- uchwata Rady Miasta Gdyni nr XXXVI/1170/01 z dnia 28 grudnia 2001 r.*

Planowane ulice lokalne:

- 07 KL 1/2 - u. Stowicza, odc. od ul. Rumskiej do rejonu adresu ul. Stowicza 16.

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:

- linie kablowe Sredniego napiecia z wplecionymi stacjami transformatorowymi
15/0,4 kV - na terenach zabudowy jednorodzinnej 03 M3, 04 M4, doprowadzane z
kierunku istniejgcych linii kablowych 15 kV nr 7313 oraz 20701;

- sie¢ kanalizacji deszczowej - na terenie zabudowy jednorodzinnej 03 M3;

- odtworzenie Strugi Cisowskiej - w pdtnocnej cze$ci terenu zabudowy
wielorodzinnej 01 M1, w strefie wytgczonej spod zabudowy.
Planowane ciggi piesze i rowerowe: wzdtuz granicy Tréjmiejskiego Parku

Krajobrazowego, na terenach niskiej zieleni urzgdzone;.
Plonowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
lokalizacji obiektéw ustugowych stanowigcych uzupetnienie i wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego oraz zabudowy pensjonatowe;:
- 03 M3 - na obszarze pomiedzy ul. Stowiczg a planowanym terenem zieleni
parkowe;.
Planowane tereny zieleni parkowej, urzgdzonej wzdtuz cieku wodnego:
- 05 Mz1 - wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej przy ul. Rumskie;.
Plonowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
lokalizacji obiektéw ustug osiedlowych stanowigcych uzupetnienie  funkcji
mieszkaniowej i nie zaktdcajgeych jej:
- 04 M4 - pomiedzy ul. Modrzewiowq a Zurawig, w rejonie adresu ul. Modrzewiowa
54.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Pustki Cisowskie w
Gdyni rejon ulic Zurawiej i Malinowej - uchwata Rady Miasta Gdyni nr 111/59/2002 z dnia
11 grudnia 2002 r.*
Planowane ulice dojazdowe:
- 08KD 1/2 - ul. Malinowa, odc. od ul. Chabrowej w kierunku pétnocnym;
- 09 KD 1/2 - na potudnie od ul. Malinowej, w rejonie adresu ul. Malinowa 17.
Planowane $ciezki rowerowe: na terenach zieleni parkowej 04 ZP (wzdtuz granicy
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, nastepnie w kierunku ul. Malinowej), 05 ZP (od ul.
Malinowej w kierunku potudniowym, wzdtuz ul. Chabrowej).
Planowane wydzielone ciqgi piesze:
- 10 KX - na przedtuzeniu ul. Malinowej w kierunku wschodnim.
Planowane tereny zieleni parkowej - dolina Strugi Cisowskie;:
- 04 IP - w rejonie cieku Struga Cisowska i istniejgcych ogrédkdéw dziatkowych po
wschodniej stronie ul. Chabrowe;.
Planowane tereny zieleni parkowej:
- 05 ZP - obszar od rejonu skrzyzowania ul. Chabrowej i ul. Malinowej, nastepnie na
wschod do ul. Zurawiej;
- 06 ZP - na wschod od ul. Zurawie], w rejonie adresu ul. Malinowa 1A.
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury fechniczne;j:
- odtworzenie i regulacja Strugi Cisowskiej - wzdtuz granicy Tréjmiejskiego Parku

Sporzqdzony przez:

O)Jre

Strona 10; 19 lutego 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr
w frzecim zadaniu inwestycyjnym w przedsiewzieciu deweloperskim Apartamenty Cis Park



Krajobrazowego, na terenach zieleni parkowe.
Planowane tereny zabudowy jednorodzinnej i matych domdw mieszkalnych:
- 01 MN3 - obszar po pétnocnej stronie ul. Malinowej, od skrzyzowania z ul. Zurawig
do rejonu adresu ul. Malinowa 24;
- 02 MN3 - obszar ograniczony ul. Malinowq, Zurawig i planowanym terenem zieleni
parkowej wzdtuz ul. Chabrowe;.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Pustki Cisowskie w

Gdyni, rejon ulic Chabrowej i Jatowcowej - uchwata Rady Miasta Gdyni nr VI/128/07 z dnia
28 marca 2007 r.*

Planowane ulice dojazdowe:

- 05KD - odrejonu adresu ul. Chabrowa 25, w kierunku potudniowo-zachodnim.

Planowane inwestycje z zakresu infrastrukfury fechniczne;j:

- kanat deszczowy - na terenie zieleni parkowej, po pdtnocnej stronie projektowanej

ulicy dojazdowej 05 KD.

Planowane tereny domoéw jednorodzinnych:

- 02 MN1 - na wschdd od terenu Szkoty Podstawowej nr 16 im. Orta Biatego.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Pustki Cisowskie-
Demptowo i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon osady lesnej Marszewo oraz Lesnego

Ogrodu Botanicznego Marszewo - uchwata Rady Miasta Gdyni nr X/164/15 z dnia 24
czerwca 2015 r.*

Planowane drogi zbiorcze:
- 14KD-Z 1/2 - ul. Jatowcowa, Marszewska.
Planowane ciggi pieszo -rowerowe: wzdtuz potudniowej krawedzi ul. Marszewskiej.

* Uzyte w opisie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sformutowanie
»planowane” oznacza mozliwos¢ realizacji wszelkich robdt budowlanych wymienionych w
art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, tj. budowy, przebudowy, montazu, remontu lub rozbidrki
obiektu budowlanego.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym

i gminnym wydanych przez Prezydenta Miast Gdyni.
Budowa sieci gazowej niskiego cisnienia, ul. Kcyhska, dz. ew. nr 9, 98/10, 109/8, 131/11,
182/11,184/11,185/11,275/11,279/11,349/11, 396/11, 402/7; 376/131,381/122,957/133,
1019 KM-12; KM-13, obr. Gdynia, decyzja nr RP.6733.13.2013.AS/566 (20-08-2013).
Budowa sieci elektfroenergetycznej - linia kablowa 15 kV od stacji transformatorowej T-
2115 Makowa Il do stacji transformatorowej T-2111 Bzowa w Gdyni, ul. Borowikowa,
Chabrowa, dz. ew. nr 277/12, 314/295, 296, 118/11, 122/12, 95/6, 85/6, 83/10, 58/10,
142/10, 66/11; 628/42, 195/1, 762/1, 594/1, 596/1, 598/1, 1054/1 KM-10; KM-11 obr.
Gdynia, decyzja nr RP.6733.83.2014.75/1322 (16-09-2014).
Budowa i przebudowa istniejgcych chodnikéw - budowa schoddéw terenowych,
pochylni oraz konstrukciji oporowych, budowa odcinka kanalizacji deszczowej wraz z
podtgczeniem do istniejgcej sieci, przebudowa oswietlenia ulicznego, w pasie
drogowym ul. Chabrowej w ramach przedsiewziecia pn.: ,,Budowa ciggu pieszego
taczacego przystanek petli autobusowej z ul. Chabrowg w Gdyni”, dz. ew. nr 112/3,
282/3, 283/3 KM-10 obr. Gdynia, decyzja nr RP.6733.44.2015.15/1672 (22-09-2015).
Budowa odcinka sieci gazowej sredniego cisnienia dla budownictwa mieszkaniowego
oraz zespotu gazowego redukcyjno-pomiarowego na przytgczu o przepustowosci 200
[M3/Nn], dz. ew. nr 2497; 1047, 1006, 748, 731, 672, 460, 392, 393, 394, 1046, 1044, 1023,
974, 949, 685, 671, 669, 457, 458, 456 obr. Cisowaq; Pustki Cisowskie, decyzja nr
RP.6733.60.2015.15/2350 (08-02-2016).
Budowa sieci elekiroenergetycznej, ul. Chabrowa, Btawatna, dz. ew. nr 797, 793, 746,
745, 744, 735, 2007, 661, 658, 655 obr. Pustki Cisowskie — 0024, decyzja nr
RP.6733.5.2016.ASt/86 (11-04-2016).
Budowa sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia - podziemna linia kablowa nn-
0,4kV, stuzgca do dystrybuciji energii elektrycznej oraz o$wietlenia, ul. Sibeliusa, Finska,
Botnicka, dz. ew. nr 408, 1622, 1623, 1636, 1645, 1646, 1651, 1652, 1653, 1659, 1785 obr.

Sporzqdzony przez:
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Cisowa - 0012, decyzja nr RAA.6733.17.2016.MP- 982/dz.1636, 1659 (26-07-2016).
Budowa sieci wodociggowej, ul. Wiklinowa, Chabrowa, Zurawia, dz. ew. nr 465, 466,
467, 468, 469, 470, 471, 473, 474, 475, 476, 478, 479, 480, 482, 4831 485, 337, 363, 364, 365,
367, 484, 486, 301, 463 i 464, obr. Pustki Cisowskie - 0024, decyzja nr
RAA.6733.31.2016.IWD- 629/dz.465 (30-11-2016).

Sie¢ elektroenergetyczna (o napieciu znamionowym nie wyzszym niz 1kV) wraz z
montazem lamp na stupach i doprowadzeniem zasilania do tablicy gtéwne] w
budynku szkolnym, ul. Chabrowa 43, dz. ew. nr 663 obr. Pustki Cisowskie 0024, decyzja
nr RAA.6733.33.2017.MP-628/43 (28-06-2017).

Przebudowa sieci kablowej SN 15 kV, ul. Chabrowa, dz. ew. nr 104, 103, 102, 92, 107,
120, 121,122, 118, 119, 117, 115, 123, 145, 146, 91, 105, 90, 153, 164, 157 (cz.), 159 (cz.),
162 (cz.), 161 (cz.) obr. Pustki Cisowskie 0024, decyzja nr RAA.6733.38.2017.WGN-
628/sie¢nn (19-07-2017).

Kablowa sie¢ elekiroenergetyczna SN 15kV od stacji transformatorowej T- 2099
»Chabrowa" do stacji transformatorowej T-2730 ,,Demptowo”, ul. Chabrowa, dz. ew. nr
803, 875, 878, 877, 876, 887, 888, 1198, 1199, 1217, 1218, 38, 1243, 46, 44, 45, 49, 1994,
1999 obr. Pustki Cisowskie — 0024, decyzja nr RAA.6733.55.2017.IWD-628/sie¢SN (10-10-
2017).

Budowa sieci telekomunikacyjnej, ul. Bzowa, Zurawia Jasminowa, Wiklinowa,
Berberysowa, Sokota, Jastrzebia, Chabrowa, Jatowcowa, dz. ew. nr 14, 316, 300, 301,
302, 303, 305, 412, 415, 526, 542, 543, 544, 315, 479, 473, 474, 475, 476, 483, 629, 632, 332,
367,599, 642, 643, 455, 457, 669, 671, 580, 685, 707, 708, 731, 748, 747, 672, 690, 688, 674,
675, 624, 585, 623, 720,717,718, 926, 928, 899, 927, 901, 897, 898, 896, 894, 908, 719, 758,
582, 800, 787,788, 773, 1071, 1072, 1010, 1009, 1008, 1007, 1006, 958, 957, 908, 921, 1005,
949, 949, 1083, 1042, 1046, 1082, 1047, 656/5, 659/2, 662, 636, 367, 668, 804, 805, 797, 809,
810, 863, 865, 816, 815, 665, 798, 802, 803, 1167, 1198, 1199, 879, 875, 803, 1154, 1163,
1113,1197,1183, 1177, 1170, 1205, 1219, 1220, 1217, obr. Pustki Cisowskie — 0024, decyzja
nr RAA.6733.1.14.2019.IWD- 628/dz.803 (16-05-2019).

Budowa sieci elektroenergetycznej nn oswietleniowej wraz ze stupami oswietleniowymi
i urzgdzeniem chodnikdw, ul. Borowikowa, Rydzowa, Chabrowa, dz. ew. nr 144, 147 obr.
0024 Pustki Cisowskie, decyzja nr RAA.6733.1.29.2019.WGN- 1100/sie¢ nn (06-06-2019).
Budowa sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej, ul. Morska, Sibeliusa, Fihska,
Botanicka, dz. ew. nr 291, 380, 1602, 1609, 1622, 1626, 1646, 1651, 1636, 1659, 1623, 1652
obr. Cisowa — 0012, decyzja nr RAA.6733.1.39.2019.IWD- 6/dz.291 2019.09.16 (16-09-
2019).

Rozbudowa budynku Szkoty Podstawowej nr 16 obejmujgcej: budowe sali
gimnastycznej z zapleczem, biblioteki, sali dydaktycznej, pomieszczen biura rady
dzielnicy, tgcznika z istniejgcym budynkiem szkoty, budowe i przebudowe infrastruktury,
ul. Chabrowa 43, dz. ew. nr 663, obr. Pustki Cisowskie — 0024, decyzja nr
RAA.6733.1.3.2020.IWD-628/4 (27-02-2020).

Budowa sieci gazowej niskiego cisnienia w ul. Owsiana, dz. ew. nr 2200, 2189, 2194,
2300, 2301 obr. Cisowa — 0012, decyzja nr RAA.6733.1.2.2020.AL- 648/dz.2194,2200 (16-
03-2020).

Budowa sieci elektroenergetycznej nn — 0,4 kV, ul. Chylohska, dz. ew. nr 2080, 2084,
2085, 2082, 2002, 2004, 2005, 2006 obr. 0012 Cisowa, decyzja nr RAA.6733.1.47.2020.IWD-
600/241(17-12-2020).

Budowa sieci wodociggowej, ul. Chabrowa, Jatowcowa, dz. ew. nr 866, 867, 865, 816,
815, 803 obr. Pustki Cisowskie 0024, decyzja nr RAA.6733.1.40.2021.IWD-610/dz.866 (07-
01-2022).

Budowa sieci kablowej elekiroenergetycznej nn 0,4 kV, ul. Chabrowa, dz. ew. nr 113,
11475, 115, 118, 119, 145 146 obr. 0024 Pustki Cisowskie, decyzja nr
RAA.6733.1.34.2022.DD-628/dz.113 (15-09-2022).

Budowa sieci wodociggowej, ul. Chabrowa, Jatowcowa, dz. ew. nr 869, 867, 870, 816,
872, 815, 803, obr. 0024, decyzja nr RAA.6733.1.35.2022.WGN-536/wodocigg (09-05-
2023).

Sporzqdzony przez:

O)Jre

Strona 12; 19 lutego 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr
w frzecim zadaniu inwestycyjnym w przedsiewzieciu deweloperskim Apartamenty Cis Park



Budowa sieci trakcyjnej frolejbusowe] oraz elektroenergetycznej oswietleniowej nn
0,4kV, ul. Chabrowa, dz. ew. nr 113, 114/5, 115, 119 obr. 0024 Pustki Cisowskie, decyzja
nr RAA.6733.1.18.2023.WGN-628/dz.115 sie¢ trolejbusowa (15-12-2023).

Budowa parku rekreacyjno-sportowego — budowa ciggdw pieszych oraz elementow
matej architektury, ul. Btawatna, dz. ew. nr 688, 689, 690, 691, 692, 693, 694, 731, 736,
737,759 obr. 0024 Pustki Cisowskie, decyzja nr RAA.6733.1.12.2024.JB-607/dz.688 (13-06-
2024).

Budowa sieci wodociggowej dn 110, ul. Zbozowa, dz. ew. nr 2155, 2156, 2159, 2160,
2188 obr. Cisowa, decyzja nr RAA.6733.1.1.2025.JB-640 (20-03-2025).

Budowa sieci elektroenergetycznej sn-15kV i nn-04kV oraz kontenerowej stacji
transformatorowej SN/nn-15/04kV, ul. Kcyhska, dz. ew. nr 2482, 2480/8 obr. 0012 Cisowa,
decyzja nr RAA.6733.1.10.2025.WGN-686/dz.2482 siec sn (10-07-2025).

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Budowa sieci o$wietleniowej sktadajqgcej sie z podziemnej elektroenergetycznej sieci w
ciggu pieszym w ramach inwestycji pn. ,,Budowa oéwietlenia wybranych ulic, ciggdw
pieszych, boisk i placdw zabaw na terenie Gdyni"”, ul. Rumska dz. ew. nr 351/7 obr. KM-
12, decyzja nr RAA.6730.42.2014.0S-1223/sie¢ oswietl. (14-03-2014).

Rozbidrka istn. budynku mieszkalnego przy granicy z dz. ew. nr 683/70 oraz budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnost. z tymcz. zbiornikiem na niecz. ciekte
oraz z niezbednq infrasir., ul. Owsiana 43A, dz. ew. nr 557/70, 557/70, 659 obr. KM-9,
decyzja nr RAA.6730.113.2014.MP-648/43A (01-07-2014).

Rozbidrka budynkdédw gospod. na zapleczu dz. i budowa garazu, dz. ew. nr 213/1 obr.
KM-11, ul. Zurawia 68, decyzja nr RAA.6730.265.2014.E5-679/68 (06-08-2014).

Rozbidrka pawilonu handlowego i budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
czescig ustugowo-handlowq (ustugi — biura, ustugi drobne - szewc, fryzjer, zegarmistrz,
banki, poczta, gabinety lekarskie itp.) wraz z podziemng halg garazowq i niezbedng
infrastrukturg, ul. Owsiana 11, dz. ew. nr 702/660, 695/660, 697/660, 195/48, 624/48 obr.
KM-9, decyzja nr RAA.6730.231.2014.MP-648/11 (10-10-2014).

Zmiana sposobu uzytkowania garazu na funkcje ustugowq (warsztat samochodowy),
ul. Chabrowa 110, dz. ew. nr 273 obr. KM-10, decyzja nr RAA.6730.400.2014.0S-628/110
(05-11-2014).

Budowa migjsc postojowych z odwodnieniem i chodnika, ul. Zbozowa 9, dz. ew. nr 665,
666 obr. KM-9, decyzja nr RAA.6730.410.2014.0S-640/7 (18-11-2014).

Budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z dojazdem i infrastrukturg, ul. Zbozowa, dz. ew.
nr 2164, 2311 obr. Cisowa, decyzja nr RAA.6730.449.2016.ES-640/dz.2164 2017.01.23 (23-
01-2017).

Budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z podziemng halg garazowq i niezbedng
infrastrukturg, ul. Zbozowa, dz. ew. nr 2166, 2167, 2159, 2160, 2156, 2155, 2188 obr.
Cisowaq, decyzja nr RAA.6730.316.2016.MP — 640/dz. 2166, 2167 (31-01-2017).
Rozbudowa istniejgcego parkingu samochodowego o 7 miejsc postojowych wraz z
drogg manewrowq oraz z niezbednq infrastrukturqg, ul. Sepia, dz. ew. nr 428 obr. Pustki
Cisowskie, decyzja nr RAA.6730.15.2017.MP — 667/dz.428 (23-02-2017).

Zespot budynkdw wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, z infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng, ul. Stowicza, dz. ew. nr 460, 395, 456, 393, 392, 394, 457 obr. Pustki
Cisowskie, decyzja nr RAA.6730.2.17.2018.KR-1157/dz.460 (28-06-2018).

Budynek mieszkalny jednorodzinny, ul. Chabrowa 30, dz. ew. nr 647, 651, 656 obr. Pustki
Cisowskie, decyzja nr RAA.6730.1.30.2018.KR-628/30 (31-07-2018).

Budynek mieszkalny wielorodzinny z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng,
ul. Owsiana 11, dz. ew. nr 2201, 2194, 2204 obr. Cisowa, decyzja nr
RAA.6730.2.23.2018.KR-648/11 (21-08-2018).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Chabrowa, dz. ew. nr 647, 651,
656 obr. Pustki Cisowskie, decyzja nr RAA.6730.1.85.2018.KR-628/30 (28-09-2018).
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg, ul. Chabrowa,
dz. ew.nr 118, 115, 119 obr. Pustki Cisowskie, decyzja nr RAA.6730.2.63.2018.ES-628/dz.
118 (23-10-2018).

Sporzqdzony przez:

O)Jre

Strona 13; 19 lutego 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr
w frzecim zadaniu inwestycyjnym w przedsiewzieciu deweloperskim Apartamenty Cis Park



Budynek mieszkalny wielorodzinny z infrastrukturg technicznq, ul. Zbozowa, dz. ew. nr
2165, 2166, 2159, 2160 obr. Cisowa, decyzja nr RAA.6730.2.88.2018.KR-640/dz.2165,2166
(19-02-2019).

Rozbudowa pawilonu handlowego i nadbudowa z przeznaczeniem na cze$é
mieszkalng, dobudowqg schoddw zewnetrznych oraz infrastruktury, ul. Morska 401, dz.
ew. nr 2210, 2213/2 obr. Cisowa, decyzja nr RAA.6730.3.2.2019.ES-55/401 (13-03-2019).
Rozbudowa pawilonu handlowego i nadbudowa z przeznaczeniem na cze$é
mieszkalng, dobudowq schoddw zewnetrznych oraz infrastruktury, ul. Morska 401, dz.
ew. nr2210, 2213/4, 2213/2 obr. Cisowa, decyzja nr RAA.6730.3.4.2019.ES-55/401 (15-03-
2019).

Budowa budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym (rozbidrka istn. budynku
gospodarczego), dojazdem i przytgczami, ul. Wiklinowa 14, dz. ew. nr 334 obr. Pustki
Cisowskie, decyzja nr RAA.6730.2.92.2018.JWK-629/14 (27-03-2019).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukfurg technicznag,
ul. Zbozowa, dz. ew. nr 2164, 2311 obr. Cisowa, decyzja nr RAA.6730.2.87.2018 KR-
640/dz. 2164 (28-03-2019).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z infrasfrukturg techniczng,
ul. Chabrowa 106, dz. ew. nr 75, 80, 81 obr. 0024 Pustki Cisowskie, decyzja nr
RAA.6730.1.73.2019.JWK-628/106 (26-08-2019).

Budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Zbozowa, dz. ew. nr 2164 obr. Cisowa, decyzja nr
RAA.6730.2.87.2018.KR-640/dz. 2164 (21-11-2019).

Budynek mieszkalny jednorodzinny, ul. Zurawia 74A, dz. ew. nr 279 obr. Pustki Cisowskie,
decyzja nr RAA.6730.1.150.2019.KR-679/74A (16-01-2020).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z infrastrukturg techniczng, ul.
Owsiana 39D, dz. ew. nr 2290, 2291, 2299 obr. Cisowa, decyzia nr
RAA.6730.1.129.2019.GZ-648/39D (10-02-2020).

Rozbidrka istniejgcej zabudowy i budowa wielorodzinnego budynku mieszkalnego z
czescig ustugowo- handlowaq, ul. Owsiana 11, dz. ew. nr 2201, 2194, 2204, 2147, 2146
obr. Cisowa, decyzja nr RAA.6730.37.2016.KR-648/11 (03-03-2020).

Budynek mieszkalny wielorodzinny z infrastrukturg technicznq, ul. Zbozowa, dz. ew. nr
2167, 2164 obr. Cisowa, decyzja nr RAA.6730.2.59.2020.KR-640/dz.2167 (09-02-2021).
Budowa budynku jednorodzinnego z rozbidrkq istniejgcego budynku, ul. Wiklinowa 14,
dz. ew. nr 334 obr. Pustki Cisowskie, decyzja nrRAA.6730.1.5.2021.JWK-629/14 13.04.2021
(13-04-2021).

Rozbudowa budynku handlowo- ustugowego, ul. Morska 246, dz. ew. nr 1805, 1812,
1813, 1814 obr. Cisowa, decyzja nr RAA.6730.3.13.2021.KR-55/246 (17-08-2021).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku gospodarczego oraz
infrastruktury technicznej, ul. Chabrowa 102, dz. ew. nr 77, 80 obr. Pustki Cisowskie,
decyzja nr RAA.6730.1.125.2021.ES-628/102 (30-12-2021).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku gospodarczego oraz
infrastruktury technicznej, ul. Chabrowa 104, dz. ew. nr 76 obr. Pustki Cisowskie, decyzja
nr RAA.6730.1.126.2021. ES-628/104 (03-01-2022).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z infrastrukturg techniczng (drugi
dom na dziatce), ul. Lniana 20, dz. ew. nr 1927 obr. Cisowa, decyzja nr RAA.6730.1.5.20
22.G1-705/20 (30-03-2022).

Rozbidrka istniejgcej zabudowy - zespotu budynkdédw mieszkalnych wielorodzinnych z
czescig ustugowqg o charakterze nieucigzliwym (segmenty budynkéw 1) na wspdinej
hali garazowej o powierzchni do 5000 m2) z infrastrukturg techniczng i komunikacyjnq,
ul. Keynska 27, dz. ew. nr 2482 obr. Cisowa, decyzja nr RAA.6730.2.58.2 021 .KR-686/27
(28-04-2022).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z infrastrukiurg techniczng, ul.
Zurawia 62, dz. ew. nr 287 obr. Pustki Cisowskie, decyzja nr RAA.6730.1.36.2 022.GZ-
679/62 (10-05-2022).

Rozbudowa budynku ustugowo-magazynowego o 2-kondygnacyjny budynek o funkciji
magazynowej dla akcesoridw samochodowych, ul. Morska 246, dz. ew. nr 1805 obr.
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Cisowaq, decyzja nr RAA.6730.3.16.2 022.KR-55/246 (20-05-2022).

Budowa miejsc postojowych wraz z infrastrukturg (kanalizacja deszczowa, oswietlenie
uliczne), ul. Zbozowa, dz. ew. nr 2206 obr. 12 Cisowa, decyzja nr RAA.6730.4.17.2
022.JWK- 640/dz.2206 parking (28-02-2023).

Budowa tymczasowego budynku handlowo-biurowego o powierzchni 80m2 z
infrastrukturg techniczng, Zbozowa 56, dz. ew. nr 2232 obr. 12 Cisowa, decyzja nr
RAA.6730.13.20 23.KR- 640/56 (05-07-2023).

Rozbidrka istn. zabudowy; budowa zespotu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z
czesciq ustugowq o charakterze nieucigzliwym, garazami podziemnymi do 10000m?2,
uktadem drogowym, wjazdami do parkingdw, budowq i przebudowq infrastruktury
technicznej: sieci wodociggowej, kanadlizacyjnej, elektroenergetycznej, staciji
transformatorowej, sieci o$wietleniowej i telekomunikacyjnej, Kcyhska 27, dz. ew. nr
2468/4, 2468/5, 2468/6, 2480/5, 2480/6, 2480/7, 2480/8, 2482, 2483, 2185 obr. Cisowaq,
decyzja nr RAA.6730.2.31.2023.KR-686/27 (08-12-2023).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z instalacjami, infrastrukturg
technicznq, zbiornikiem na wody opadowe, zagospodarowaniem terenu oraz murami
oporowymi, Owsiana 43A, dz. ew. nr 2300 obr. Cisowa, decyzja nr RAA.6730.1.62.
2023.DD-648/43A (11-12-2023).

Rozbidrka zabudowy istniejacej i budowa 2-ch zespotdéw budynkdw jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng, Owsiana 40D, dz. ew. nr 2294,
2299, 2291, decyzja nr RAA.6730.1.57.2 023.ES-648/40D (17-04-2024).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugowq z garazem
podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng, ul. Sepia 6, dz. ew. nr 677, 678, 679, 680,
681, 682, 683, 697, 698 obr. Pustki Cisowskie, decyzja nr RAA.6730.2.42.2024.JWK-667/6
(10-01-2025).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng,
budowa muru oporowego oraz rozbidrka dwdch budynkdw istniejgcych i garazu, ul.
Zurawia 48, dz. ew. nr 414 obr. Pustki Cisowskie, decyzja nr RAA.6730.1.71.2024.JB-679/48
(21-01-2025).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz
infrastrukturg zabudowy, ul. Wiklinowa 8, dz. ew. nr 331, 472 obr. Pustki Cisowskie,
decyzja nr RAA.6730.2.28.2025.JB-629/8 (11-08-2025).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng, ul.
Owsiana, dz. ew. nr 2305 obr. Cisowa, decyzja nr RAA.6730.1.69.2025.JB-648/dz.2305

(08-12-2025).
decyzjach o Publicznie dostepny wykaz danych o dokumentach zawierajgcych informacje o
srodowiskowych srodowisku i jego ochronie - karty informacyjne dotyczqce decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach uwarunkowaniach wydane przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Budowa zespotu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z czesciqg ustugowaq,
parkingami  podziemnymi, zagospodarowaniem  ferenu  oraz  infrasfrukfurg
towarzyszgcq, ul. Keyhska 27, dz. ew. nr 2468/4, 2468/5, 2468/6, 2480/5, 2480/6, 2480/7,
2480/8, 2482, 2483, 2484, 2488/6, 2488/7,2488/8, 2488/9, 2489/1, 2489/2, 2490,2492,
2495/6, 2495/7, 2495/8, 2495/9, 2495/10, 2496/4, 2496/5, 2496/6, 2497 /4, 2497/5, 2497 /6,
2498, 2499, 2500, 2501, 2502, 2504, 2505 obr. 0012 Cisowa, znak sprawy:
ROD.6220.18.2024.ER.

uchwatach o obszarach | W promieniu Tkm nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania.
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach W promieniu 1km nie odnotowano miejscowego planu odbudowy.
odbudowy
mapach zagrozenia Obszar w promieniu Tkm od terenu zadania inwestycyjnego objety jest arkuszami map
powodziowego i zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego nr: N-34-49-B-d-4 ,,Gdynio-
mapach ryzyka Chylonia”, N-34-49-B-d-2 ,,Gdynia-Pogdrze”, N-34-49-B-d-1 ,,Rumia” (wydanie IV 2019 r.).
powodziowego
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Nie odnotowano na nim inwestycji przewidzianych do realizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogqgce mieé znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
drogowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
lokalizacji linii kolejowe;.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje

zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciw powodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki

jgdrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje

ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowe.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
ustaleniu lokalizacji regionalne;j sieci szerokopasmowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centfralnego

Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje

ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje

zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Dodatkowo, w promieniu Tkm od zadania inwestycyjnego wydano nastepujace inwestycje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni - uchwata nr X1/342/19 Rady Miasta
Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r.

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury fechniczne;j:

- doprowadzenie gazu podwyzszonego Sredniego cisnienia ze stacji gazowej wysokiego cisnienia w Wiczlinie do
Elektrocieptowni Gdynskiej;

- gtdwne kolektory deszczowe - na fragmencie ul. Jatowcowe;.

Ponadto w promieniu Tkm od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe, dia
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ktérych SUIKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terendw:
- M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych domdw mieszkalnych;
- M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Budowa sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej, ul. Morska, Finska, Botnicka, Sibeliusa, dz. ew. nr 291, 380, 1602,
1607, 1609, 1622, 1623, 1636, 1651, 1652, 1659 obr. 0012 Cisowa, decyzja nr RAAIL6740.4.31.2021.DW- 55/ulica-siec
wod- kan (14-06-2021).
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego (AB) z dojazdem i infrastrukturqg tfechniczng, budynku
mieszkalnego wielorodzinnego (C) z dojazdem i infrastrukturg tfechniczng, budynku mieszkalnego wielorodzinnego
(D) z dojazdem i infrastrukturg technicznq, ul. Zbozowa, dz. ew. nr 2164, 2165, 2166, 2167, 2159, 2160 obr. Cisowa
0012, decyzja nr RAAL6740.2.29.2021. AW- 640/dz.2164-2167 (27-12-2021).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dwoma lokalami mieszkalnymi w zabudowie blizniaczej wraz z
instalacjami: elektryczna, gazowa, wod.-kan., c.o. kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem na wody opadowe,
ul. Zurawia 58, dz. ew. nr 289 obr. 0024 Pustki Cisowskie, decyzja nr RAAL6740.1.4.2022.DW-679/58 (10-05-2022).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego oraz rozbiérka dwdch  budynkéw
gospodarczych, ul. Wiklinowa, dz. ew. nr 334 obr. 0024 Pustki Cisowskie, decyzja nr RAAIL.6740.1.24.2022.DW-629/14
(24-08-2022).
Rozbudowa i nadbudowa pawilonu handlowego z przeznaczeniem na cze$¢ mieszkalng (dobudowa schodéw
zewnetrznych) wraz z infrastrukturg fechniczng, ul. Morska 401, dz. ew. nr 2210 obr. Cisowa 0012, decyzja nr
RAAI6740.3.12.2022.AW-55/401 (19-09-2022).
Budowa obiektu matej architektury, ktadki dla pieszych nad Strugg Cisowskg w rejonie ul. Modrzewiowej, dz. ew. nr
158, 160, 213, 214, 222, 223, 224 obr. Pustki Cisowskie 0024, decyzja nr RAAIL.6740.4.24.2022.AW-1222/Struga Cis. (29-
12-2022).
Budowa sieci wodociggowej, ul. Chabrowa, Jatowcowa, dz. ew. nr 866, 867, 865, 816, 815, 803 obr. 0024 Pustki
Cisowskie, decyzja nr RAAIL6740.4.2.2023.AW-628-610/ulica (22-02-2023).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg, rozbiérka budynku gospodarczego -
adaptacja projektu "Willa Julia 16”, ul. Zurawia 62, dz. ew. nr 287 obr. 0024 Pustki Cisowskie, decyzja nr
RAALI.6740.1.42.2022.DW-679/62 (25-04-2023), zmieniona dec. nr RAAL6740.5.1.2025.DW-679/62 (14-02-2025).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dwoma lokalami mieszkalnymi, ul. Malinowa, dz. ew. nr 181/1
obr. 0024 Pustki Cisowskie, decyzja nr RAAL6740.1.12.2023.DW-636/181-1 (12-07-2023).
Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czesciq ustugowq, parkingami podziemnymi z
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszgca, ul. Kcyhska 27, dz. ew. nr 2482, 2483, 2480/5, 2480/6,
2480/7, 2480/8, 2468/4, 2468/5, 2468/6 obr. Cisowa 0012, decyzja nr RAAL6740.2.1.2023. AW-686/27 (22-08-2023).
Budowa sieci wodociggowej - zm. dec. nr RAAL6740.4.2.2023.AW-628-610/ulica (22-02-2023), dz. ew. nr 866, 867,
870, 872, 816, 815 obr. 0024 Pustki Cisowskie, decyzja nr RAAIL6740.5.10.2023.AW-628-610/ulica (11-09-2023).
Budowa budynku jednorodzinnego wraz z murami oporowymi, budynkiem gospodarczym, zbiornikiem retencyjnym
i infrastrukturg, ul. Malinowa, dz. ew. nr 189/5 obr. 0024 Pustki Cisowskie, decyzja nr RAAIL6740.1.20.2023.MB-
636/dz.189/5 (26-09-2023).
Rozbidrka czesci budynku handlowo-ustugowego C.H. Tesco z demontazem infrastruktury zasilajgcej, rozbidrkg
wiaty myjni samochodowej, matej architektury i cze$ci nawierzchni drogowych z likwidacjg 191 miejsc
parkingowych, przebudowa pozostatej czesci budynku, ul. Kcyhska 27, dz. ew. nr 2490, 2484, 2482, 2480/8 obr.
Cisowa, decyzja nr RAAL6740.5.13.2023.AW-686/27 (05-10-2023).
Budowa budynku jednorodzinnego wraz z infrastrukturg (drugi dom na dziatce), ul. Lniana 20, dz. ew. nr 1927 obr.
0012 Cisowa, decyzja nr RAAL6740.1.29.2023.MB-705/20 (17-01-2024).
Budowa zespotu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z czescig ustugowq, parkingami podziemnym,
zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg towarzyszgcqg etap | Budynek A, D i etap Il Budynek B, C - zmiana
decyzji, ul. Kcynska 27, dz. ew. nr 2468/6, 2468/5, 2468/4, 2480/8, 2480/7, 2480/6, 2480/5, 2483, 2482 obr. Cisowa,
decyzja nr RAAL6740.5.2.2024. AW-686/27 (29-02-2024).
Budowa zespotu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z czescig ustugowq, parkingami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg towarzyszqcqg - Etap Il Budynek B i C, ul. Kcyhska 27, dz. ew. nr 2482,
2483, 2480/5, 2480/6, 2480/7, 2480/8, 2468/4, 2468/5, 2468/6 obr. Cisowa, decyzja nr RAAI6740.2.5.2024.AW-686/27
(19-03-2024).
Budowa z przebudowqg magistrali wodociggowej DN600, ul. Morska, dz. ew. nr 1600, 1782, 1599, 1603 obr. Cisowaq,
decyzja nr RAAL6740.4.9.2024.DW-55/sie¢ wodociggowa (25-03-2024).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbednq infrastrukturg fechniczng, zbiornikiem na wody
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opadowe, zagospodarowaniem terenu oraz murami oporowymi, ul. Owsiana, dz. ew. nr 2300 (cz.) obr. 0012 Cisowa,
decyzja nr RAAI.6740.1.13.2024.EM-648/dz.230 (11-09-2024).

Rozbidrka budynkéw handlowo-ustugowych dawnego centrum TESCO - kolejny etap, dz. ew. nr 2492, 2502, 2501,
2500, 2499, 2490, 2497/6, 2496/6, 2495/10, 2489/2, 2488/7, 2484 obr. 0012 Cisowa, decyzja nr RAAL.6741.2.15.2024.JG-
686/27 (30-10-2024).

Budowa zespotu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z czesciq ustugowq, parkingami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg towarzyszgcq (etap | - budynek A, Dietap Il - Budynek B, C) - zmiana
dec. pnb, dz. ew. nr 2482, 2483, 2480/5, 2480/6, 2480/7, 2480/8, 2468/4, 2468/5, 2468/6 obr. 0012 Cisowa, decyzja nr
RAAI.6740.5.11.2024. MKR-686/27 (22-11-2024).

Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z czesciqg ustugowq, parkingami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu o raz infrastrukturg ftowarzyszgcq - zmiana dec., dz. ew. nr 2482, 2483, 2480/5, 2480/6,
2480/7, 2480/8, 2468/4, 2468/5, 2468/6 obr. 0012, decyzja nr RAAIL6740.5.12.2024.MKR-686/27 (28-01-2025).
Rozbidrka dwdch budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych i garazu wolnostojgcego, dz. ew. nr 414 obr. 0024 Pustki
Cisowskie, decyzja nr RAAL6741.1.10.DW-679/48 (14-02-2025).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z instalacjami, infrastrukturg techniczng, zbiornikiem na
wody opadowe, zagospodarowaniem terenu oraz murami oporowymi - zmiana dec., dz. ew. nr 2300 obr. 0012
Cisowa, decyzja nr RAAI.6740.5.16.2024.EM/JW-648/dz.2300 (24-03-2025).

Budowa zespotu budynkdw wielorodzinnych z czesciq ustugowa, parkingami podziemnymi, zagospodarowaniem
terenu oraz infrastrukturg towarzyszqgcq (Etap | - Budynek A D i Etap Il - Budynek B C) - zmiana dec., dz. ew. nr 2468/6,
2468/5, 2468/4, 2480/8, 2480/7, 2480/6, 2480/5, 2483, 2482 obr. 0012 Cisowo, decyzja nr RAAL6740.5.15.2025.MKR-

686/27 (29-05-2025).

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU C

Czy jest pozwolenie na Tak Nie
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak Nie
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Tek Nie
jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 15/12/2021 RAAI.6740.2.35.2021.DW-628/dz.
114/5,111/2,118 wydana na rzecz poprzedniego wtasciciela nieruchomosci Semeko
Aquatower Sp. z 0.0. przeniesionej na Dewelopera decyzjg z dnia 15 grudnia 2023 roku
RAAI.6740.6.16.2023.DW-628/dz.114/5,111/2,118

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku 17

29 wrzesnia 2025 .

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U.z2023r. poz. 682, z
pdZn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy. Zadanie inwestycyjne zrealizowane w oparciu o pozwolenie na budowe.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy. W ramach zadania inwestycyjnego powstat budynek wielorodzinny.

Planowany termin
rozpoczecia zakonczenia
prac budowlanych 18 19 20

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 11.03.2022r.
Termin zakohczenia prac budowlanych: 29.07.2025 .

Sporzqdzony przez:
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkéw W ramach trzeciego zadania inwestycyjnego
powstat 1 budynek, oznaczonym symbolem C.
W ramach przedsiewziecia deweloperskiego
Apartamenty Cis Park powstaty 3 budynki
mieszkalne wielorodzinne wraz z podziemnymi
halami garazowymi.

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci | Minimalna odlegto$¢ pomiedzy budynkami
(nalezy poda¢ minimalny odstep | wchodzgcymi  w  sktad  przedsiewziecia
pomiedzy budynkami) deweloperskiego wynosi 4 metry.

Sposdb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu zostata okre$lona po jego wybudowaniu zgodnie normg
PN-ISO 9836: 1997.

Pomiaru dokonuje sie zgodnie z normg PN-ISO 9836: 1997 na poziomie podtogi, z
doktadnoscig do 0,01 m2, w stanie catkowicie wykohczonym. Za stan wykohczony
Lokalu rozumie sie stan zgodny ze standardem okreslonym w prospekcie informacyjnym.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania zadania
inwestycyjnego w ramach
przedsiewziecia
deweloperskiego 2!

=  Wktad wtasny - 25 %
= Kredyt budowlany - 75%

Sposdb i procentowy udziat zrédet finansowania moze sie zmieniac¢ wraz z rozwojem
zadania inwestycyjnego. Deweloper informuje o mozliwosci zawarcia innych kredytow
i/lub pozyczek w zaleznosci od potrzeb.

W nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu):

mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Srodki ochrony nabywcoéw

Otwarty  mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy——rachunek
powierniczy powierniczy

Wysokosé stawki procentowej, | Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i
wedtug ktérej jest obliczana kwota | Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w
sktadki na Deweloperski Fundusz | sprawie wysokosci stawek procentowych,
Gwarancyjny 22 wedlug ktérych jest wyliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny:

§ 1. Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest wyliczana wysoko$¢ sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej
od dewelopera posiadajgcego:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy — wynosi 0,45%.

Gtoéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezgcy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2488) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spdtdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. Uz 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 17231 1843), stuzgcy
gromadzeniu srodkdw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okre$lone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonym w jednej z tych umow.

Igodnie ze wzorem umowy stanowigcym zalgcznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

§2. 1. Deweloper na podstawie Umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego wygenerowat Nabywcy Rachunek Indywidualny, na ktéry Nabywca
bedzie dokonywat wptat wytgcznie do gromadzenia $rodkdw  pienieznych

Sporzqdzony przez:
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powierzonych Deweloperowi w celu dokonywania zaptaty ceny nabycia prawa
wtasnosci Lokalu,

§2. 2. koszty prowadzenia rachunkdw, o ktérych mowa powyzej, wszelkie prowizie i
optaty bankowe za ustugi $wiadczone przez Bank pobierane sqg zgodnie z Tabelg optat
i prowizji bankowych i obcigzajg Dewelopera,

§2. 3. ustalono nastepujgce warunki wyptat srodkdw zgromadzonych na rachunku:

a) Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest Nabywca wystepujgcy z zgdaniem udzielenia informaciji, takie jok data oraz kwoty
wptat i wyptat;

b) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego, przy czym wysoko$¢ wptat dokonywanych
przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdinych
etapdw zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach;

c) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonhczeniu
danego etapu zadania inwestycyjnego, okreSlonego w ich harmonogramach;
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu
danego etapu zadania inwestycyjnego;

d) prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytqcznie Bankowi i tylko z waznych powoddw; termin wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze
termin ten ulega skréceniu, w przypadku, gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem; Bank informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym noéniku o terminie, w ktérym wypowiedziat
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzeniq;

e) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdiniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana;

f) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktérym mowa powyzej w pkt e) tego paragrafu, informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym noéniku o dokonanej zmianie; Nabywca moze
wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do
czasu wykonania przez Dewelopera tego obowigzku;

g) Deweloper dysponuje $Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania Ilub refinansowania zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek; koszty, optaty i prowizjie za
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera, zas
srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
mogq by¢ pomniejszone o powyzsze koszty, optaty i prowizje;

h) Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, w wysokoséci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego;
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i) Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapdw zadania inwestycyjnego
przed wyptatqg srodkdw pienieznych.

§2. 4. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez Bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane
przez Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym Banku, po przedstawieniu
przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry
majg by¢ przekazane Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy B. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi tego oswiadczenia w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, Bank niezwtocznie zwraca Nabywcom srodki znajdujgce sie na tym
rachunku.

§2.5. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w trybie, o ktdérym mowa w ust. 4 powyzej,
informuje Nabywce w formie pisemnej lub innym trwatym noéniku o dokonanej zmianie.
Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
zdaniu poprzedzajgcym.

§2. 6. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz.U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku lub kasy prowadzgcych Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego tego Dewelopera, zawiera umowe Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego z innym bankiem lub inng kasg. W terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego z innym
bankiem Deweloper informuje Nabywce w formie pisemnej lub innym trwatym noéniku
o dokonanej zmianie i przekazuie mu oswiadczenie banku, potwierdzajgce, ze
rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane sSrodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy.

Nazwa instytuciji
zapewnigjgcej
bezpieczenstwo srodkdw
nabywcy

mBank Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Harmonogram trzeciego
zadania inwestycyjnego w
ramach przedsiewziecia
deweloperskiego, w
etapach 23 24

Procentowy
podziat
Etap/ kosztéw Termin
kamien | Zakres etapu etapéw w wykonani
milowy catkowitych a
kosztach (w
%)
Etap| | - zakup dziafki 25% 22.04.2024
- dokumentacja projektowa
- ogrodzenie terenu budowy
Etap |l - wykonanie niezbednej wycinki drzew na 15% 31.08.2024
terenie dziatki w obrebie budynku
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- wykonanie  wykopdw wraz z ich
zabezpieczeniem dla budynku

- wykonanie ptyty fundamentowej na budynku
(bez termoizolaciji i hydroizolaciji)

wykonanie $cian konstrukcyjnych zelbetowych
oraz stupdw poz -2 na budynku bez zamkniecia
otwordw technologicznych

- wykonanie stropdéw nad poziomem -2 na
budynku bez zamkniecia otwordéw
technologicznych

- wykonanie scian konstrukcyjnych
zelbetowych oraz stupdw poz -1 na budynku
bez zamkniecia otwordw technologicznych

Etap I

- wykonanie stropéw nad poziomem -1 na
budynku bez zamkniecia otwordéw
technologicznych

- wykonanie hydroizolacji i termoizolaciji §cian
poziomu -2, 1 zasypanych grunfem na
budynku 3, wykonanie hydroizolaciji
fundamentow

- wykonanie elementdw Scian konstrukcyjnych
oraz stupdw i stropu poz 0 na budynku bez
scianek dziatowych i zamkniecia otwordw
technologicznych

- wykonanie elementdw $cian konstrukcyjnych
oraz stupdw i stropu poz +1 na budynku bez
Scianek dziatowych i zamkniecia otwordw
technologicznych

- wykonanie elementdw Scian konstrukcyjnych
oraz stupdw poz +2 na budynku bez scianek
dziatowych i zamkniecia otwordw
technologicznych

20 %

30.11.2024

Etap IV

- wykonanie elementdw $cian konstrukcyjnych
oraz stupdw i stropu poz +3 na budynku bez
zamkniecia otwordw technologicznych

- wykonanie elementdw Scian konstrukcyjnych
oraz stupdw i stropu poz +4 na budynku bez
zamkniecia otworéw  technologicznych,
wykonanie stropéw miedzy kondygnacyjnych
na budynku 3

- wykonanie zasypek wokdt budynku

- wykonanie stropodachu na budynku

- wykonanie scianek dziatowych

- wykonanie stolarki okiennej

- wykonanie stolarki drzwiowej zewnetrznej

- wykonanie instalacji podtynkowych

- wykonanie tynkéw wewnetrznych

- zamontowanie stolarki okiennej na budynku

20 %

31.03.2025

ETAP V

- wykonanie elewaciji

- wykonanie posadzek

- zamontowanastolarka drzwiowa
wewnetrzna na budynku

- wykonczone posadzki na bud

20 %

30.09.2025

Sporzqdzony przez:

O)Jre

Strona 22; 19 lutego 2026 r.
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- zakohczony montaz instalacji sanitarnych i
elektrycznych podposadzkowych i
podtynkowych na budynku

- montaz dzwigdw osobowych na budynku

- plan zagospodarowania terenu: montaz
bram, wykonanie przytgczy docelowych,
zamontowanie elementdéw matej architektury,
wykonanie wygrodzenia ogrédkéw, drég
wewnetrznych wraz z ciggami pieszymi oraz
zieleni bez nasadzeh w obrebie budynku

- zakohczenie prac na budynku 3,
potwierdzone wpisem Inspektora Nadzoru

- uzyskanie PNU dla budynku 3 (Zmiana terminu
uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie wynika z
niewywiqgzania sie z postanowieh umownych
przez OPEC dotyczgcych budowy przytgcza i
weztdw sieci cieptowniczej, z uwagi na
problemy z dostepnoscig materiatdw do
budowy przytqcza.)

Razem 100%

DOPUSZCZENIE WALORYZACJI CENY ORAZ OKRESLENIE ZASAD WALORYZACJI 25 26

Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji, jednakie zgodnie ze wzorem umowy stanowiacym zatqcznik nr 2
do niniejszego prospektu informacyjnego cena przedmiotu umowy moze ulec zmianie w przypadku zmiany
obowiqzujgcej stawki VAT,

§4. 3. Strony ustalaja, ze w rozliczeniu ceny okreslonej w ust. 1, przyjeta zostanie stawka VAT obowigzujgca na dzien
rozliczenia.

§ 4. 4. W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT, cena brutto przedmiotu umowy okreslona w ust.1, moze zostac
stosownie zwiekszona, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a Nabywca o powyzszym zostanie zawiadomiony, nie
pdzniej niz do czasu podpisania Umowy przeniesienia wtasnosci. Nabywca w terminie 7 (siedem) dni od pisemnego
zawiadomienia go przez Dewelopera o przeliczeniu ceny i jej podwyzszeniu, w zwigzku z obowigzywaniem nowych
przepisdw o podatku VAT, moze od umowy odstgpic sktadajgc pisemne oswiadczenie, na warunkach opisanych w §
7 ust.3-5i7.

§ 4. 5. W przypadku obnizenia stawek podatku VAT, Deweloper zobowigzany jest zwrdci¢ nadptate Nabywcy, w
terminie 7 dni od zawiadomienia o przeliczeniu Ceny okreslonej w ust. 1, w zwigzku z obowigzywaniem nowych
przepisdw o podatku VAT, po dostarczeniu do Dewelopera przez Nabywce osobiscie lub listownie podpisanej kopii
faktury korygujagcej VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5§
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 27 28

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:
§4.4. W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT, Cena okreslona w ust. 1, moze zostac stosownie zwiekszona,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a Nabywca o powyzszym zostanie zawiadomiony, nie pdzniej niz do czasu
podpisania Umowy przeniesienia wtasnosci. Nabywca w terminie 7 (siedem) dni od pisemnego zawiadomienia go
przez Dewelopera o przeliczeniu Ceny i jej podwyzszeniu, w zwigzku z obowigzywaniem nowych przepiséw o podatku
VAT, moze od umowy odstgpic¢ sktadajgc pisemne o$wiadczenie, na warunkach opisanych w § 7 ust. 3-5i 7.
§ 7. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, w nastepujgcych
przypadkach:
1) jezeliUmowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy B,
2) jezeliinformacje zawarte w Umowie nie sq zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym wraz
z zatqcznikami, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy B,

Sporzgdzony przez: Strona 23; 19 lutego 2026 r.
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3) jezeli Deweloper nie doreczyt - zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy B - prospekiu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego zatgcznikach, na podstawie ktdérych
zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania Umowy,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub informacii
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego, w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5) powyzej Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

§ 7. 2. Nabywca ma réwniez prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

1) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce odrebnej wtasnosci Lokalu, w terminie okreslonym w niniejszej umowie,
jednakze przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie odrebnej wtasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy; Nabywca
zachowuije roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia; w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Nabywce w sytuacji okreslonej w pierwszym zdaniu niniejszego punktu, Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng
w wysokosci 5,00 % ceny netto przedmiotu umowy okredlonejw § 4 ust. 1,

2) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spdétdzielczq kasqg oszczednosciowo-kredytowq w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy B; w takim
przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od niniejszej umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy B,

3) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy B; w takim przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

4) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy B, w terminie
okreslonym w tym przepisie; w takim przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy po uptywie 60

dni od podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy B,

5) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
B,

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wadly istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy B,

7) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w niniejszym ustepie:
- niniejsza umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztdéw zwigzanych z odstgpieniem
od niej,
- Deweloper zwrdci Nabywcy niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ofrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg tej umowy.
§ 7. 3. Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku opisanym w § 4 ust. 5i 8 niniejszej
umowy, poprzez ztozenie oswiadczenia o odstgpieniu w formie opisanej ponizej. Nabywca zobowigzany bedzie
zwrdci¢ Deweloperowi koszty przywrdcenia Lokalu do stanu sprzed aranzacji Lokalu oraz koszty wykreslenia wszelkich
roszczen z ksigg wieczystych. Odstgpienie z tytutu wskazanego w § 4 ust. 51 8 nie rodzi po stronie Nabywcy zadnych
roszczeh odszkodowawczych.
§ 7. 4. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1-3, zwrot naleznych Nabywcy kwot, nastgpi wytgcznie na rachunek
bankowy, przy czym:
1) w sytuacii, gdy srodki znajdowaty sie bedg na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym, zwrot
zgromadzonych na tym rachunku srodkéw nastgpi na zasadach okredlonych w § 2 niniejszej umowy,
2)  wsytuacii gdy $rodki zostang wyptacone Deweloperowi z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,
zwrot tych Srodkdw przez Dewelopera nastqpi na rachunek bankowy Nabywcy w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od
skutecznego ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu, zawierajgcego jednoczesnie zgode na wykreslenie roszczenia z
ksiegi wieczystej, wskazania przez Nabywce numeru rachunku bankowego i niezwtocznego dostarczenia do
Dewelopera osobiscie lub listownie, podpisanej kopii faktury korygujgcej VAT.

Sporzgdzony przez: Strona 24; 19 lutego 2026 r.
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§ 7. 5. Jakiekolwiek oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne wytgcznie, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej (gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do
ksiegi wieczystej) i ztozone jest w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.
§ 7. 6. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:
1) niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej,
2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru przedmiofu umowy lub na podpisanie umowy ustanowienia odrebnej
wtasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
§ 7. 7. W razie skorzystania z prawa odstgpienia, Deweloper bedzie uprawniony do zgdania kary umownej w wysokosci
5% ceny netto przedmiotu umowy, okreslonej w § 4 ust.1. Wymagalno$¢ kar umownych, w przypadkach odstgpienia
opisanych w ust. 6 powyzej, nastepuje w dniu ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera.
Deweloper ma prawo potrgci¢ kary umowne z wierzytelnoscig Nabywcy.
§ 7. 8. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 6 powyzej zwrot naleznych Nabywcy kwot nastgpi na zasadach
okreslonych w ust. 4 powyzej nie pdzniej niz w terminie 30 dni roboczych od ztozenia przez Nabywce skutecznej zgody
na wykredlenie roszczenia z ksiegi wieczystej w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, wskazania
rachunku bankowego i odpowiedniej informacji z banku kredytujgcego Nabywce. Nabywca powinien osobiscie lub
listownie dostarczy¢ do Dewelopera podpisang kopie faktury korygujacej VAT.
§ 7.9. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6, Nabywca zobowigzuje sie opusci¢ Lokal na zgdanie Dewelopera, w
terminie 7 dni od daty ofrzymania wezwania do opuszczenia Lokalu, pozostawiajgc go w stanie nie pogorszonym.
Nabywca zobowigzany jest zwrdci¢ koszty zwiqzane z przywrdceniem Lokalu do stanu sprzed aranzacii. Jezeli do
wydania Lokalu nie doszto, a zostaty wykonane zlecone przez Nabywce prace aranzacyjne, Nabywca zobowigzany

jest zwréci¢ koszty zwigzane z przywrdceniem Lokalu do stanu sprzed aranzacii.

§7.10. W przypadku skorzystania z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce, do opuszczenia
Lokalu i rozliczenia stosuje sie wprost ust. 9.

Ponadto ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym przewiduje, ze:

Art. 44, 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpic¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

INNE INFORMACJE 29 30 31

l. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiqgzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosdci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzqcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Przedsiewziecie deweloperskie finansowane jest ze Srodkédw wiasnych Dewelopera, wptat od nabywcdw
poszczegdinych lokali oraz z kredytu bankowego, udzielonego Deweloperowi na ten cel przez mBank Spdtka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie, ewentualnie innych kredytdw i/lub pozyczek zaciggnietych za uprzednig zgodqg Banku.

Zgodnie z promesq mBank S.A., po zaptacie przez Nabywcéw catosci ceny za lokale i prawa przynalezne, wynikajgce
z umoéw przedwstepnych ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu oraz sprzedazy, wraz z prawem do wytqcznego
korzystania z miejsc garazowych, komérek lokatorskich w Inwestycji, na rachunki Spotki wskazane w umowie
przedwstepnej sprzedazy lub umowie sprzedazy, Bank wyrazi zgode na wyodrebnienie z Nieruchomosci
przedmiotowych lokali i praw przynaleznych, przeniesienie ich wtasnosci i zaktadanie dla nich odrebnych ksigg
wieczystych bez wpisywania hipoteki, umownej tgcznej do kwoty 61.950.000 PLN, ustanowionej na rzecz Banku w celu
zabezpieczenia sptaty wszystkich wierzytelnosci pienieznych Banku w zwiqzku z udzieleniem Kredytu Budowlanego nr
17/052/25/1/0B z dnia 13.02.2025 r. oraz hipoteki umownej tgcznej do kwoty 3.000.000 PLN, ustanowionej na rzecz
Banku w celu zabezpieczenia sptaty wszystkich wierzytelnosci pienieznych Banku w zwiqzku z udzieleniem Kredytu VAT
nr 17/053/25/1/L1 z dnia 13.02.2025r.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacii Krajowego

Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym

zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencijii Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spdtke celowq — sprawozdaniem spdtki dominujgcej oraz spotki celowe;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7} 2w . . . ;

3) L . - ;

9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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Dokumenty dostepne bedqg w biurze sprzedazy Dewelopera, przy ulicy Chabrowej 118/5 w Gdyni, po uprzednim
umoéwieniu sie telefonicznym.

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank Spétka Akeyjna z siedzibg w Warszawie prowadzgeym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytdéw, na zasadach okrelonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdébw oraz przymusowej restrukturyzacii (Dz. U. z 2020 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:

— ochrona $rodkédw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec mBank Spdtka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rdwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartosé w ztotych 100 000 euro,

- podstawq wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujgcych znakdéw towarowych: ,mBank”,
»Private Banking mBanku S.A.”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023
poz. 2488).

Oddziat instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacii.

Sporzgdzony przez: Strona 27; 19 lutego 2026 r.

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr
)) JLL w frzecim zadaniu inwestycyjnym w przedsiewzieciu deweloperskim Apartamenty Cis Park



